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Marco Arnold, Solden — Apartment ,,Leni Mountain®;
Betriebsanlagenverfahren, vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 359b GewO 1994

VERSTANDIGUNG

Marco Arold hat bei der Bezirkshauptmannschaft Imst um Erteilung der gewerbebehérdlichen
Genehmigung fiir die Anderung der Betriebsanlage auf Gp. 2130/2, KG Sélden, in 6450 Sélden,
Unterwaldstrale 20, angesucht.

Projektbeschreibung

Es ist geplant die Beherbergungskapazitat der bestehenden Betriebsanlage am Standort Unterwaldstralie
20, 6450 Solden (GP 2130/2, KG 80110 Sélden) zu erhohen, indem bisher privat geniitzte Raumlichkeiten
aufgelassen, und anschliellend in Géasteappartements umgewandelt werden sollen. Die hierfiir ndtigen
Umbau- und Adaptierungsarbeiten werden sich jedoch auf das 2. und 3. Obergeschoss des Gebaudes
beschranken, und hier jeweils 1 zusatzliches Gasteappartement generieren. Im 1. Obergeschoss soll im
Zuge der Umbauten ein kleines Lagergebaude errichtet werden, welches nordlich an die bestehende
Bausubstanz anschlie3en wird.

Die restlichen Geschosses des Gebaudes werden von den vorhin angefliihrten Baumafinahmen jedoch nicht
berlhrt, und verbleiben diese vollumfanglich wie Bestand. Ebenso werden sich durch die beantragten
MaRnahmen keinerlei Anderungen an der Betriebsweise, oder den behérdlich bereits entsprechend
bewilligten Betriebszeiten ergeben.



Bauliche Beschreibung:

1. Obergeschoss:

Nordlich an die bestehende Bausubstanz anschliefend, soll ein Lagergebaude mit Abmessungen von ca.
3,30 x 5,00 m errichtet werden. Dieses wird zur Ganze in Massivbauweise hergestellt, und mit einem
bekiesten und zum Teil auch begehbaren Flachdach nach oben abgeschlossen. Der Zugang in das so
entstehende Lagergebaude wird Uber eine westseitip angeordnete Drehfliigeltiir, direkt Uber den
bestehenden und ebenfalls nordlich an das Bestandsgebaude anschlielfend verlaufenden Terrassenbereich
sichergestellt. Dieser bleibt vollinhaltlich bestehen und von den Baumalinahmen auch unberihrt, nur die
entlang der Terrassenvorderkante verlaufende Absturzsicherung muss im Bereich des neuen Bauwerks
entfernt werden.

Das so entstehende Lagergebaude wird nach Fertigstellung den im Haus beherbergten Gasten zur freien
Verfligung Uberlassen, und soll der Unterbringung von Skiausriistung, Fahrradern, Koffern, oder sonstiger
sperriger Guter dienen. Von Seiten des Betreibers werden hierfir aber lediglich elektrisch beheizte
Skischuhtrockner (jeweils ohne Desinfektionsmitteldosierung), sowie diverse Ski- und Fahrradstander im
Raum zur Aufstellung gelangen.

2. Obergeschoss:

Der nordwestlich gelegene Teil der in diesem Geschoss angeordneten Privatwohnung soll baulich von den
restlichen Teilen dieser Wohnung abgetrennt, und anschlieRend in ein Gasteappartement umgewandelt
werden. Dazu werden die bisherigen Verbindungstiiren in die dstlich anschlieRende Garderobe und den
stidlich anschliefenden Whirlpoolbereich der Privatwohnung abgebrochen, und baulich in der
Feuerwiderstandsklasse EI60 verschlossen. Anschliellend wird eine neue Zugangstlr an der Ostseite des
Gasteappartement hergestellt, welche dieses direkt vom nérdlich angeordneten und innenliegenden
Treppenlauf des Geb&udes erschlielen wird. In weiterer Folge wird dieser Teil der ehemaligen
Privatwohnung vollstandig entkernt, und anschliefend mit geanderter Raumaufteilung neu aufgebaut. Eines
der in den westlich angrenzenden Lichthof fuhrenden Fensterelemente wird in diesem Zuge abgebrochen
und baulich verschlossen, um die Nutzbarkeit zu verbessern. Nordlich an das Gebaude anschlieRend wird
ein Balkon mit einer Nutzflache von ca. 7 m? angebaut, welcher ebenfalls in das neu entstehenden
Appartement integriert wird. Dazu wird die nordseitige Gebaudeaufenfassade - zumindest soweit statisch
moglich - gedffnet, und ein groRen Fensterelement mitsamt Balkontiire eingebaut.

Das so entstehende Gasteappartement wird Platz fiir zwei Personen bieten, und eine Nutzflache von ca.
40m? aufweisen. Aufgebaut werden soll dieses aus einem Wohnbereich mit Garderobe, Kiichenzeile,
Esstisch und Sitzgarnitur; einem Schlafzimmer mit Doppelbett und Kleiderkasten; einer Nasszelle mit
Dusche, WC und Handwaschbecken; sowie dem bereits vorhin erwahnten und nordlich vor das Gebaude
auskragenden Balkon.

3. Obergeschoss:

Der ganz im Osten dieses Stockwerks gelegene Teil der vom 2. bis in das 3.0Obergeschoss nach oben
reichenden Privatwohnung, soll ebenfalls baulich von den restlichen Teilen dieser Wohnung abgetrennt, und
anschlieRend in ein Gasteappartement umgewandelt werden. Dazu wird die im Sidosten des Bauwerks
angeordnete und hier wohnungsintern verlaufende Treppenanlage abgebrochen, und der so entstehenden
Deckendurchbruch baulich in der Feuerwiderstandsklasse REI60 verschlossen. AnschlieBend wird der
vormals privat genltzte Bereich in diesem Geschoss vollkommen entkernt, und mit geanderter
Raumaufteilung neu aufgebaut. Die Fenster an der Ostseite sollen in diesem Zuge gegen neue und bis zur
Dachkonstruktion nach oben reichende Fensterelemente ausgetauscht werden. Zusatzlich wird ein kleiner
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Balkon 6stlich an das Gebaude angebaut, welcher Uber eine neu hinzukommende Balkontlr auch direkt aus
dem Appartement selbst erreicht werden kann.

Das so entstehende Gasteappartement wird Platz fur vier Personen bieten, und eine Nutzflache von ca.
59m? aufweisen. Aufgebaut werden soll dieses aus einem kleinen Erschlielungsgang mitsamt Garderobe:
einem zentralen Wohnbereich mit Kiichenzeile, Esstisch und Sitzgarnitur; zwei Schlafzimmern mit jeweils
einem Doppelbett und Kleiderkasten; zwei Nasszellen mit jeweils einer Dusche, einem WC und einem
Handwaschbecken; sowie dem bereits vorhin erwahnten und 6stlich vor das Gebaude auskragenden
Balkon.

Zur ErschlieBung des neuen Gasteappartements wird eine zusatzliche Eingangstlir in der nordlichen
Auflenfassade hergestellt, Uber welche das Appartement zuklinftig direkt aus dem Freien betreten werden
kann. Dieser Eingangstur wird eine AulRentreppe aus Stahl nachgelagert, welche bis auf das Flachdach des
weiter vorne bereits erwahnten Lagergebaudes im 1. Obergeschoss nach unten fiihren wird. Von diesem
Dach kann in weiterer Folge ebenerdig eine nérdlich an das Gebaude anschliefend verlaufende Weganlage
erreicht werden. Da die neu hinzukommende Treppenanlage ausschlieRlich der Erschliefung eines
einzelnen Gasteappartements dient und die hierauf im Fluchtfall angewiesene Personenanzahl folglich als
gering einzustufen ist, soll diese - entsprechend den Vorgaben der OIB-Richtlinie 4 fir Wohnungstreppen -
lediglich mit einer Laufbreite von 0,98 m ausgefiihrt werden.

Versorgung der Betriebsanlage/Entsorgung:

Stromversorgung: TINETZ - Tiroler Netze GmbH
Wasserversorgung: WVA Fiegl, Arnold und Gstrein (Postzahl 2/965)
Abwasserentsorgung: Gemeinde Solden

Abfallentsorgung: Gemeinde Solden

Oberflachenentwasserung: Einleitung in Gemeindekanal

Betriebsangaben:
Betriebszeiten / Zu- und Abfahrt der Lieferanten und Kunden:

Keine Veranderung zum genehmigten Bestand.

Sitzplatzanzahl / Bettenanzahl:

In Hinblick auf die im Gebaude eingerichteten und allgemein zuganglichen Sitz- bzw. Verabreichungsplatze,
ergeben sich durch die beantragten Umbau- und Adaptierungsarbeiten keinerlei Veranderungen zum
genehmigten Bestand. So kdnnen im erdgeschossig angeordneten Gastlokal auch weiterhin ca. 20
Personen beherbergt werden, und auf der dem Lokal vorgelagerten Freiterrasse finden auch zukinftig
maximal 15 - 20 Personen Platz. Die Gastebettenanzahl und auch die im Gebaude eingerichtete Anzahl der

Gasteappartements, steigt infolge der Umbauten aber an. So kdnnen zukiinftig 50 anstelle von vormals 44
Personen im Gebaude beherbergt werden. Die Anzahl der Gasteappartements wird von bisher 7 auf
zukinftig 9 ansteigen.
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Die genaue Aufteilung der Géstebetten auf die einzelnen Stockwerke des Gebaudes, kann der
nachfolgenden Tabelle enthommen werden:

Appartementaufstellung Bettenaufstellung

Stockwerk | Bestand NEU Veranderung | Bestand NEU Veranderung
zum Bestand zum Bestand

EG 2 2 Keine 13 13 Keine

1.0G 3 3 Keine 24 24 Keine

2. 0G 0 1 + 1 0 2 +2

3. 0G 2 3 +1 7 11 +4

4. 0G 0 0 Keine 0 0 keine

SUMME 7 9 + 2 44 50 + 6

Aus dem Genehmigungsansuchen ergibt sich, dass gegenstandliches Vorhaben den Bestimmungen des
§359b Abs. 1 Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994) unterliegt, und daher ein vereinfachtes
Genehmigungsverfahren nach § 359b GewO 1994 durchzuflihren ist.

Die fiir das Verfahren eingereichten Planunterlagen und technischen Beschreibungen liegen bis zum

11.08.2025

bei der Bezirkshauptmannschaft Imst, Gewerbereferat, Altbau, 2. Stock, Zimmer 216 und bei der
Standortgemeinde Solden zur Einsicht auf.

Hinweis:

Nachbarn _haben die Mdéglichkeit, bis zum oben angefiihriten Zeitpunkt in die gegenstindlichen
Projektunterlagen Einsicht zu nehmen und von ihrem Anhorungsrecht Gebrauch zu machen.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren hat die Behérde auf allfillige AuBerungen von Nachbarn
Bedacht zu nehmen. Nachbarn haben im vereinfachten Verfahren nur beschrankte Parteistellung
(§359b Abs. 2 GewO 1994)

Bis zum oben angefiihrten Zeitpunkt kdnnen Nachbarn einwenden, dass die Voraussetzungen fiir
die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nicht vorliegen. Erheben sie innerhalb der gesetzten
Frist keine diesbeziiglichen Einwendungen, endet die beschrankte Parteistellung der Nachbarn.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Verstandigung -- abgesehen vom Anschlag in der Gemeinde -- auch
durch Anschlag an der Amtstafel und an der elekironischen Amtstafel der Bezirkshauptmannschaft Imst
unter

https://www tirol.gv.at/buergerservice/kundmachungen/kundmachungen-der-
bezirkshauptmannschaften/bh-imst/

kundgemacht wurde.
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Nach Ablauf der oben angeflhrten First hat die Behdrde unter Bedachtnahme auf die eingelangten
AuRerungen der Nachbarn die die Anwendung des vereinfachten Verfahrens begriindende Beschaffenheit
der Anlage mit Bescheid festzustellen und erforderlichenfalls Auftrage zum Schutz der gemal § 74 Abs. 2
GewO 1994 sowie der gemal § 77 Abs. 3 und 4 GewO 1994 wahrzunehmenden Interessen zu erteilen.
Dieser Bescheid gilt als Genehmigungsbescheid fiir die Anlage

Fir die Bezirkshauptfrau:

Dr. Ladner
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