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Alpenresidenz Fender KG, S6lden — Hotel , Alpenresidenz Gurgl”;
Betriebsanlageninderungsverfahren

KUNDMACHUNG

Die Alpenresidenz Fender KG hat bei der Bezirkshauptmannschaft Imst um die gewerhebehdrdliche
Genehmigung flr die Anderung der mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Imst vom 05.11.2014, Zah|
2.1-2946/29, genehmigten Betriebsanlage auf der Gp. 5165/5, KG Sdlden, in 6450 Sélden, Schalfkoglweg
6, angesucht,

Beschreibung der Anderung

{Auszug aus den Projektunterlagen)

Es ist geplant die bestehende Betriebsanlage am Standort Schalfkoglweg 6, 6450 Sélden {GP 5165/5, KG
80110 S6lden), durch einen nérdlich an den Altbestand anschlieRenden Anbau zu erweitern. Dieser Anbau
wird lber ein unterirdisches sowie 4 oberirdische Geschosse verfligen, zur Génze in Massivbauweise
hergestellt, und mit einem aus einer tragenden Holzkonstruktion aufgebauten Sattel- bzw. Flachdach nach
oben abgeschlossen. Das vollkommen neu entstehende Bauwerk wird dem Verlauf des angrenzenden
Umgebungsgeléndes angepasst, und daher von Westen nach Osten hin abgestuft ausgefithrt. Beherbergen
soll dieses im Wesentlichen eine betriebliche Tiefgarage, diverse Personalwohnungen, eine Erweiterung
des bereits bestehenden Wellnessbereichs, mehrere Gistezimmer bzw. -appartements, ein allgemein
zugangliches Restaurant, sowie diverse Lager-, Technik- und Nebenrdume. Die Erschliefung dieses
Anbaus erfoigt zur Génze lber den Altbestand der Betriebsanlage, weshalb auch hier diverse Umbau- und
Adaptierungsarbeiten geplant sind. Diese bestehen im Wesentlichen aus dem Einbau einer iiber alle
Geschosse flihrenden Aufzugsanlage im Nordosten, der baulichen Verdnderung einzelner Rdumlichkeiten
und Nutzungsbereiche zur Anpassung dieser an die veranderte Erschliefungssituation, sowie



brandschutztechnischen Verbesserungs- und AdaptierungsmalRnahmen in allen Geschossen. Nach
Abschluss der geplanten Umbau- und Adaptierungsarbeiten kénnen in der Betriebsanlage 50 Gastebetten
bereitgestellt werden, welche sich auf insgesamt 9 Gasteappartements und 9 Gastezimmer verteilen. im
vollkommen neu entstehenden Restaurantbetrieb sollen knapp 40 Sitzplatze eingerichtet werden. Die
Betriebsweise des Beherbergungsbetriebs wird infolge der Umbauten zudem von ,Pension Garni* auf Hotel"
1" geandert,

BAULICHE BESCHREIBUNG:

4. Untergeschoss:

Das altbestehende und im &stlichen Teil des Gebéaudes angeordnete ErschlieBungstreppenhaus, soll im
Zuge der Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen mit einer iber alle Geschosse filhrendsn Aufzugsanlage
ausgestattet werden. Daher werden unmittelbar nérdiich an dieses Treppenhaus anschlieend in Nord- Siid-
Richtung verlaufende Ortbetonwénde errichtet, und die nétigen Deckendurchbriiche hergestellt. Durch diese
MaRnahmen entsteht hier ein bis in das 1.0bergeschoss nach oben reichendes Schachtbauwerk, welches
im Siden von den Umfassungsbauteilen des Treppenhauses und im Norden von der
Gebaudeaullenfassade begrenzt wird. In dieses wird sodann die neu zur Ausflihrung gelangende
Aufzugsanlage eingebaut. Da die Haltestellen dieser Anlage aufgrund der altbestehenden Bausubstanz aber
nicht in allen Geschossen in das Treppenhaus miinden werden, sollen die Schachttiiren der Anlage zur
Génze in der Feuerwiderstandklasse EI60 hergestellt werden.

Damit die vorgenannte Aufzugsanlage im gegensténdiichen Stockwerk direkt aus dem Treppenhaus erreicht
werden kann, soll dieses um einen westlich anschlieRenden Gang bzw. Vorraum erweitert werden. Dazu
werden hier brandabschnittsbildende Wande in Massivbauweise erstellt, welche ca. 10 m? an Nutzfidche
von der Garage abtrennen sollen. Der dadurch neu entstehende Gang bzw. Vorraum, wird anschlieRend
Uber einen ebenfalls vollkommen neu entstehenden Wanddurchbruch offen an  das
ErschlieBungstreppenhaus angebunden. Somit endet die Haltestelle des neuen Personenaufzugs im
gegensténdlichen Geschoss, direkt im ErschlieRungstreppenhaus.

Die altbestehende Garage selbst, soll im Zuge der Bauarbeiten geringfiigig in Richtung Westen erweitert
werden. Dazu werden die derzeit vorhandene und entlang der westlichen AuRenfassade nach unten
fuhrende Rampenaniage, der abgerundet ausgefihrte Teil der Stitzmauer am Ful der ehemaligen
Rampenanlage, sowie das in der Siidwestecke des Garagenbereichs befindliche Decken-Sektionaltor,
vollstandig abgebrochen und entfernt. Nach Abschluss dieser Abbrucharbeiten wird die ehemalige
Abfahrtsrampe durch die Errichtung neuer Ortbetonwéande in Richtung Siden vergréfert, und durch die
Herstellung einer an das Hohenniveau der bestehenden Tiefgarage angepassten Bodenplatte nach unten
abgeschlossen, Die dadurch entstehende Tiefgaragen-Erweiterung wird eine Nutzfliche von ca. 74 m?
aufweisen, und mit einer ebenfalls aus Ortbeton hergestellten Deckenkonstruktion nach oben
abgeschlossen. Der siidliche Teil der vorgenannten Tiefgaragen-Erweiterung wird offen an den Altbestand
angebunden, und mit einer ganz im Weslen situierten Deckendffnung zur laufenden Belliftung des
vergroferten Garagenbereichs versehen. Der nérdliche Teil der Garagenerweiterung soll hingegen zur
Unterbringung der im Eigentum der Antragsteilerin stehenden Fahrzeuge geniitzt werden, und wird daher
baulich von der betrieblichen Garage abgetrennt. Dazu werden sldseitig eine Massivbauwand mit
integrierter Verbindungstiir der Qualifikation El230-C, und nordseitig ein Garagenrolltor verbaut. Dieses Tor
wird mit LUftungséffnungen im MindestausmaR von 0,1 m? versehen, um eine entsprechende Be- bzw.
Entliftung dieses Bereichs sicherstellen zu kénnen.
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Die Einfahrt in den allgemein zug&nglichen Garagenbereich des Geb&udes wird infolge der vorgenannten
Umbauten von der Siidwest- an die Nordwestseite verlegt. Dazu wird die bestehende AuRenfassade der
Garage im Bereich der nordwestiichen AuRenecke im ersten Schritt geoffnet. Anschliefend wird die
bestehende Bodenplatte in Richtung Norden erweitert, und eine in Neord-Sid-Richtung verlaufende
Aulenwand neu hergestellt. In diesem Wandbauteil wird ein elektrisch angetriebenes Garagenrolitor
verbaut, dber welches die Garage zukiinftig mit Fahrzeugen erreicht werden kann. Zur entsprachenden
Beiliftung des vergréRerten Garagenbereichs, wird dieses Tor liber Liftungséffnungen im MindestausmaR
von 3,50 m? verfiigen.

Die Be- bzw. Entliftung des Garagenbereichs selbst, muss infolge der Umbau- und
Erweiterungsmafinahmen ebenfalls geéndert werden. Daher werden die die beiden im Bereich der
nérdlichen AuRenfassade angeordneten Zuluftdfinungen abgebrochen und in der Feuerwiderstandsklasse
El90 verschlossen. Dasselbe gilt fiir die ehemalige Abluftdffnung in der westseitigen Auflenfassade. Damit
aber auch weiterhin eine entsprechende Querdurchliiftung der Garage erzielt werden kann, wird im Zuge
dieser Umbauten die im nérdlichen Teil der Garage befindlichen Zwischenwand gedifnet bzw. entfernt.

Zudem wird das neue Einfahrtstor an der Nordwestseite mit Liftungséffnungen im AusmaR von zumindest
3,50 m? versehen, um den Entfall der vorgenannten Zuluftéffnungen entsprechend zu kompensieren.
Zukinftig stehen daher 3,50 m? an Zuluft-, sowie 3,56 m? an Abluftéffnungen flr den vergroierten
Garagenbereich zur Verflgung.

Der ganz im Siidwesten der Garage befindliche Mullraum soll im Zuge der BaumaBRnahmen geringfiigig
adaptiert werden, um diesen zukUnftig als eigenen Brandabschnitt ausbilden zu kénnen. Dazu wird das
Fensterelement in der sildlichen Zwischenwand abgebrochen, und in der Feuerwiderstandsklasse EI90
verschlossen. AnschlieRend wird eine mechanische Abluftanlage zur laufenden Be- bzw. Entliftung dieses
Raums verbaut.

3. UNTERGESCHOSS:

Neubau:

Ndrdlich an den Altbestand anschlieBend, soll in diesem Stockwerk ein Anbau mit Aufienabmessungen von
ca. 28 x 21 m vorgenommen werden. Dieser wird eine betriebiiche Tiefgarage, insgesamt 5 Personalzimmer,
sowie einen grofien Lagerraum beherbergen.

Die im norddstlichen Teil des Anbaus zur Ausfiihrung gelangende Tiefgarage wird eine Nutzfliche von ca.
306 m* aufweisen, und Platz fiir insgesamt 11 mehrspurige Kraftfahrzeuge bieten. Die Zufahrt von
Fahrzeugen in diese Tiefgarage wird {iber einen nordwestlich angeordneten und vollstindig eingehausten
Zufahrtsbereich erfolgen, welcher jedoch ebenerdig vom angrenzenden Geldnde aus erreicht werden kann.
Die Brandrauchentlliiftung der Garage soll fiber natlrliche Rauch- und Warmeabzugséffnungen -
entsprechend Tabelle 2 der OIB-Richtiinie 2.2 - sichergestellt werden. Als Zuluftdffnung dient das mit
Laftungséfinungen im AusmaB von 1,75 m? versehende Decken-Sektionaltor an der Nordwestseite,
wahrend als Abluftéffnungen zwei an der ostseitigen AuRenfassade nach oben verlaufende
Entrauchungsschéchte mit einem freien Querschnitt von jeweils 0,96 m? zur Verfiigung stehen. Dis
Entsorgung der durch Fahrzeuge eingebrachten Tropf- und Schieppwisser erfolgt Uber eine zentral in der
Garage angeordnete Verdunstungsrinnen, welche ohne Kanalanschluss bzw. sonstigen Ablauf hergestellt
werden soll. Der Zutritt in die Garage ist Uber eine Brandschutztire der Qualifikation El230-C, direkt aus dem
stdlichen Altbestand méglich. Zur Uberwindung des aufgrund der Gelandeausformung unvermeidbaren
Hohenunterschieds, ist dieser ein Podest sowie eine vom Altbestand nach unten fiihrende Rampenanlage

3/18



mit einer Steigung von maximal 10 % nachgelagert. Ebenso kann die Garage aber auch (iber die im
Einfahrtstor angeordnete Schiupftir, direkt aus dem Freien betreten werden.

Im westlichen Teil des Anbaus gelangen insgesamt 5 Personalwohnungen zur Ausflihrung. Diese werden
im Wesentlichen &hnlich bzw. identisch aufgebaut und ausgestattet, und sind fiir eine Belegung mit maximal
2 Angesteliten konzipiert. Daher werden samtliche der vorgenannten Personalwohnungen zumindest Uber
einen kombinierten Wohn-, Koch- und Schlafbereich mitsamt Doppelbett, Kleiderk&sten, Kiichenzeile und
Esstisch; einem Eingangsbereich mitsamt Garderobe; sowie den ndtigen Nasszellen (separate WC-Anlage,
sowie Bad mit Dusche und Handwaschbecken) verfiigen. Erreicht werden kdnnen diese
Personalwohnungen liber einen zentralen ErschlieRungsgang, welcher direkt vom neu entstehenden und
unmittelbar nérdiich an den Altbestand anschlieRenden Eingangsbereich abzweigt. Dieser Gang wird mit
einer Brandschutztiir der Qualifikation El230-C-S200 vom zentralen Eingangsbereich abgeschlossen, die
Eingangstiiren in die Wohnungen selbst werden hingegen ohne definierte Feuerwiderstandsklasse
hergestellt.

Im s(dostlichen Teil des Anbaus soil ein groBer Lagerraum mit einer Nutzfliche von insgesamt ca. 51 m?
positioniert werden. Dieser Raum wird der Lagerung allgemeiner Betriebsausstattung dienen, und kann (ber
eine Brandschutztir der Qualifikation E30-C-Sa00 direkt aus dem westlich angrenzenden
ErschlieBungstreppenhaus erreicht werden. Alternativ ist aber auch ein Zugang aus dem unmittelbar éstlich
angrenzenden Stockwerksgang mdglich, welcher mit einer Brandschutztir der Feuerwiderstandsklasse
El,30-C versehen wird. Die Entliftung dieses Raums erfolgt auf rein mechanischem Weg, die hierfilr
erforderliche Zuluft wird gebaudeintern auf rein natiirichem Weg frei nachgestrémt.

Altbestand:

Die im Slidosten des altbestehenden Bauwerks angeordneten und ausschlieRlich durch den Betriebsinhaber
genutzten R&umlichkeiten, bleiben im Wesentlichen unverindert. Im Zuge der beantragten Umbau- und
Adaptierungsarbeiten sollen nur die beiden Zugangstiiren in diese R&éumlichkeiten durch gepriifte
Brandschutztiren der Qualifikation El230-C ersetzt werden, um zukiinftig eine brandschutztechnische
Trennung zwischen den Privatraumlichkeiten und den anderweitig geniitzten Bereichen des Gebdudes
sicherzustelien.

Die im nérdlichen Zentrumsbereich des Alibestandes eingerichteten Privatraumlichkeiten werden ebenso
beibehalten, missen zur Herstellung einer entsprechenden Anbindung an den nédrdlich neu
hinzukommenden Baukérper, aber raumlich verkleinert und angepasst werden. Daher wird der unmittelbar
westlich an das ostlich situierte Treppenhaus anschlielende Raum, im Zuge der Bauarbeiten vollstandig
entfernt. Die durch die Entfernung bzw. Auflassung dieses Raums frei werdende Nutzflache wird dem
zentralen ErschiieBungsgang zugeschlagen, wodurch dieser zukiinftig bis an die nérdliche Auenfassade
des Altbestandes heranreicht. Der nunmehr in offener Verbindung mit dem zentralen Erschlieungsbereich
stehenden Teil der ehemaligen AuBenfassade wird sodann ebenfalls abgebrochen, wodurch eine offene
Anbindung an den unmittelbar nordiich anschlieRenden Anbau entsteht.

Der sudwestlich an den neu entstehenden ErschlieBungsbereich anschliefiende Privatraum wird ebenfalls
entkent, und in einen Waschraum fUr die im Haus beherbergten Gaste umfunktioniert. Dazu gelangen hier
eine handelsiibliche Waschmaschine und ein ebensalcher Waschetrockner zur Ausfihrung. Der Raum
selbst bleibt baulich hingegen vollkommen unverandert. Nur die altbestehende Zugangstir wird im Zuge der
Umbau- und Adaptierungsmafinahmen gegen eine gepriifte Brandschutztir der Qualifikation El,30-C
ersetzt. Dasselbe gilt auch fiir den nicht von den UmbaumaRnahmen betroffenen Privatraum, welcher
unmittelbar westlich an den neuen Gaste-Waschraum anschliefit.
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Der im Bereich der nordwestlichen Aullenfassade angeordnete Haupteingang, soll in Richtung Westen
abgerlckt werden. Dazu wird die bestehende Eingangstlr entfernt, und durch ein etwas weiter westlich zu
liegen kommendes Tiirelement ersetzt. Durch diese MafRnahme entsteht zwischen dem gepianten Neubau
und dem im Wesentlichen unveréndert bleibenden Altbestand der Betriebsanlage, ein neuer und vollstédndig
eingehauster Eingangsbereich mit einem FlachenausmaR wvon ca. 28 m? Dieser steht in
brandschutztechnisch offener Verbindung mit dem zentralen ErschlieRungstreppenhaus, und beherbergt
auch den neuen Endausgang aus dem ErschlieBungstreppenhaus. Daher wird der Eingangsbereich selbst
vollkommen brandlastfrei gehalten, und Uber Wand- und Deckenbauteile der Feuerwiderstandsklasse RE|90
A2 von anderweitig geniitzten Bereichen und Ré&umlichkeiten abgetrennt. Neu entstehende
Turverbindungen vom Gebaudeinneren in diesen Eingangsbereich, werden als Brandschutztliren der
Qualifikation El;30-C-3200 ausgebildet.

Der infolge der Umbauten in Richtung Westen abgerlickie Endausgang des Treppenhauses wird aus einer
in Fluchtrichtung aufschlagenden Drehflligeltir aufgebaut, welche eine Durchgangsbreite von 1,00 m
aufweist. Diese wird mit einem Notausgangstirbeschlag gemak ONORM EN 179 versehen. Durch die vorhin
bereits ausfUhriich beschriebenen Baumafinahmen kommt dieser Endausgang nun aber in einem
Gebauderlcksprung zwischen dem Althestand und dem Neubau zu liegen, welcher zudem vollstandig
tiberdacht werden soll. Um diesen Fluchtweg daher vor alifalligen Brandeinwirkungen zu schiitzen, werden
die gesamte Dachuntersicht und auch die Fassade im Verlauf dieses Fluchtwegs, ausschlieflich mit
Dammstoffen der Qualifikation A2 bekleidet. Aus dem vorgenannten Geb&uderiicksprung fihrt der
Fluchtweg sodann auf die westlich angrenzende Terrasse, und Uber eine auRerhalb der Vordachkonstruktion
gelegene Treppenaniage nach unten auf das angrenzende Umgebungsgelénde.

Die Zugangstir in den im dstlichen ErschlieBungstreppenhaus gelegenen Abstellraum wird im Zuge der
Bauarbeiten entfernt, und gegen eine Brandschutztiir der Qualifikation El230-C-Sz00 ersetzt.

2. UNTERGESCHOSS:

Neubau:

In diesem Geschoss soll ein Anbau mit Abmessungen von ca. 14 x 21 m vorgenommen werden, welcher
nordlich an den Altbestand anschlieend positioniert, und unmittelbar auf den im darunterliegenden
Geschoss neu entstehenden Zubau aufsetzen wird. In diesem Anbau sollen eine Erweiterung des
betrieblichen Wellnessbereichs, sowie ein einzelnes Gastezimmer Platz finden,

Die geplante Erweiterung des betrieblichen Wellnessbereichs wird im nordlichen und ostlichen Teil des
Anbaus platziert, und {iber eine Brandschutztiir der Qualifikation El230-C-Sao0 direkt aus dem
brandschutztechnisch abgeschlossen ausgefiihrten Erschliefungstreppenhaus im Osten des Altbestandes
zuganglich gemacht. Der vorgenannten Zugangstiir unmittelbar &stlich hachgelagert soll ein kleiner
Empfangsbereich eingerichtet werden, welcher mit einzelnen Sitzmobeln sowie einer Saft- bzw. Getrankebar
ausgestattet werden soll. Dieser Raum wird zukinftig den Haupteingang in den vergrofierten
Wellnessbereich des Betriebs darstellen, und sowoh! an den siidéstlich anschlieRenden Altbestand als auch
an den nérdlich neu entstehenden Neubau angebunden. Nérdlich an den Empfangsbereich anschlieflend
wird ein kleiner Abstellraum eingerichtet, in welchem dem Wellnessbereich dienende Betriebsausstattung
(Handtiicher, Duftstoffe, Reinigungsmittel, etc.) untergebracht bzw. zwischengelagert werden soll. Westlich
an diesen angrenzend verlduft ein vom Empfangsbereich in Richtung Norden abfilhrender
ErschlieBungsgang, (ber welchen die nordlich nachgelagerten Raumlichkeiten der Wellnessbereich-
Erweiterung zugénglich gemacht werden. Diese bestehen aus einem Ruheraum mit einer Nutzfliche von
ca. 75 m? einer nach Geschlechtern getrennt ausgefiihrten WC-Anlage, einem Duschbereich, sowie einer
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finnischen Saunakabine, Die gesamte Wellnessbereich-Erweiterung wird brandschutztechnisch in den
bereits bestehenden Wellnessbereich integriert, von allen anderweitig genltzten Raumlichkeiten aber
brandabschnittsbildend getrennt.

Der vorgenannten Wellnessbersich-Erweiterung nordlich und westlich nachgelagert soll eine groRe
Freiterrasse platziert werden. Diese setzt unmittelbar auf den darunterliegenden Anbau auf, und wird mit
hegehbaren Terrassenplatien befestigt. Erreicht werden kann die Terrassenanlage iber eine vom neuen
Duschbereich nach Norden abfilhrende Verbindungstir, direkt aus dem Gebaudeinneren. An
Einrichtungsgegenstinden werden hier lediglich diverse Sitz- und Terrassenmébel, sowie einzelne mobilen
Sonnenschirme platziert.

Der gesamte nordwestliche Teil des Anbaus fungiert als Liegeterrasse fiir die Wellnessbereich- Erweiterung,
und wird als begriinte Dachterrasse ausgefiihrt. Auch diese wird unmittelbar auf den unterhalb gelegenen
Anbau aufsetzen, und mit diversen Liegestlhlen und Sitzgelegenheiten ausgestattet. Erreicht werden kann
diese Grinfliche ausschlieltlich (ber jene Freiterrassen, welche unmittelbar nordiich und westlich an die
Weilnessbereich-Erweiterung selbst anschliefen. Die Grinflache und auch die Freiterrassen werden mit
einem umiaufenden Gelander versehen, und Uber dieses wirksam von Absturzkanten oder sonstigen nicht
frei zugénglichen Bereichen des Geb4udes abgeschirmt. Das zur Ausfiihrung gelangende Gelander wird
jedenfalls den Vorgaben der QIB-Richtlinie 4 entsprechen,

Unmittelbar sidiich an die Wellnessbereich-Erweiterung, soll ein Gastezimmer fiir insgesamt 2 Personan
eingerichtet werden. Dieses wird aus einem Schiafzimmer mit Doppelbett, Kleiderkasten und
Sitzgelegenheiten; zwei Nasszellen (separate WC-Anlage, sowie Bad mit Dusche und Handwaschbecken);
sowie einem westlich ausgerichteten Balkon aufgebaut. Der Zugang erfolgt Uber eine Brandschutztiir der
Qualifikation E1230-C-8200, direkt aus dem brandschutiztechnisch abgeschlossen ausgefiihrten
Erschliebungstreppenhaus des Altbestandes. '

Sidlich an dieses Géastezimmer anschlieend soll ein Wohnbereich, fiir die im noérdiichen Teil des
Altbestandes bereits eingerichtete Zimmereinheit eingerichtet werden. Dieser Wohnbereich wird eine
Nutzflache von ca. 14 m? aufweisen, und mit einem Schlafsofa, einer Kiichenzeile, einem waestlich
ausgerichteten Balkon, sowie einem Esstisch ausgestatiet. Zur Anbindung dieses Wohnbereichs an den
Altbestand, wird ein Durchbruch durch die ehemaligen Gebaudeaulienfassade erstellt, welcher sodann mit
einer handischen Schiebetiir versehen wird.,

Altbestand;

Das im nordlichen Zentrumsbereich dieses Stockwerks gelegene Gésteappartement wird in Richtung Osten
verkleinert, um hier eine entsprechende Anbindung an den ndrdlich neu entsiehenden Baukdrper herstellen
zu konnen. Dazu wird das Appartement im ersten Schritt vollstindig entkernt und von jeglicher
Inneneinrichtung befreit. AnschlieRend wird eine neue Zwischenwand der Feuerwiderstandsklasse E190 im
ostlichen Teil des Appartements erstellt, welche dieses in Richtung Osten um etwa 1,50 m verkleinern wird.
Die dadurch vom Appartement abgetrennte Nutzflache wird (iber einen entsprechenden Wanddurchbruch in
das brandschutztechnisch abgeschlossen ausgefiihrte ErschlieBungstreppenhaus des Gebaudes integriert,
und dber einen weiteren Wanddurchbruch offen an den nérdlich neu entstehenden Anbau angebunden.
Somit fungiert das altbestehende Treppenhaus im Osten zukiinftig als zentraler ErschlieBungsbereich, flr
samtliche in diesem Geschoss angeordneten Zimmereinheiten und sonstigen Raume.

Das in Richtung Osten verkleinerte Appartement, wird nach Abschluss der vorgenannten Umbauten ganzlich
neu aufgebaut und eingerichtet. Zuklinftig wird dieses im Altbestand aus einem Eingangsbereich mit
Garderobe, zwei Nasszellen (separate WC-Anlage, sowie Bad mit Dusche und Handwaschbecken), sowie
einem Schlafzimmer mit Doppelbett bestehen. Der zugehdrige Wohnbereich befindet sich im nérdlich neu
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entstehenden Anbau, und wurde welter vorne bereits ausfiihrlich beschrieben. Nach Abschluss der
Umbauten kann das entsprechend modemisierte Appartement insgesamt 4 Personen kehsrbergen, und
Uber eine neu entstehende Brandschutziir der Qualifikation EI230-C-Sz00, direkt aus dem
brandschutztechnisch abgeschlossen ausgefiihrten ErschlieBungstreppenhaus des Altbestandes erreicht
weiden,

Ansonsten sind in diesem Geschoss nur mehr untergeordnete Umbau- und Adaptierungsarbeiten geplant,
welche vorrangig eine Verbesserung in Hinblick auf den vorbeugenden Brandschutz mit sich bringen sollen,
So wird die Zugangstiir in den im Sstlichen ErschlieBungstreppenhaus gelegenen Abstellraum im Zuge der
Bauarbeiten entfernt, und gegen eine Brandschutztiir der Qualifikation El230-C-Szooersetzt. Die bereits in
der Feuerwiderstandsklasse E1230-C hergestellten Zimmereingangstiiren in diesem Geschoss bleiben zwar
vorerst unverandert, sollen aber spatestens im Zuge von nachfolgenden Modernisierungs- oder
Renovierungsarbeiten, durch Brandschutztiren der Qualifikation El230-C-Sa00 ersetzt werden.

1. UNTERGESCHOSS:

Neubau:

Der nordlich an den Althestand anschlieBende Baukdrper wird in diesem Geschoss Abmessungen von ca.
14 x 21 m aufweisen, und wiederum direkt auf den im darunterliegenden Stockwerk neu entstehenden Zubau
aufsetzen. In diesem Anbau sollen im gegenstdndlichen Stockwerk 3 Gastezimmer, ein
Liftungstechnikraum, sowie zwei Lagetrdume untergebracht werden.

Der Luftungstechnikraum wird ganz im Norden des Stockwerks platziert, und samtliche Anlagenteile zur
mechanischen Be- und Entliiftung der unterhalb gelegenen Welinessbereich-Erweiterung, des
erdgeschossig zur Ausfiihrung gelangenden Ski- und FaRrradabsteliraums, sowie der an diesen Bereich
angrenzenden Sanitér-, Umkleide- und Lagerrdumlichkeiten beherbergen. Der hierfiir entstehende
Technikraum wird eine Nutzflache von ca. 27 m? aufweisen, und als separater Brandabschnitt ausgebildet.
Die Umfassungsbauteile werden folglich in der Feuerwiderstandsklasse RE|90 / EI90 A2 hergestellt, und als
Zugangstir wird eine direkt in den siidlich abfihrenden ErschlieBungsgang miindende Brandschutztiir der
Qualifikation EI230-C verbaut. Zur Einbringung bzw. zum Austausch von schweren oder sperrigen
Gegensténden, wird in der westseitigen Aufenfassade dieses Raums eine auf das vorgelagerte Flachdach
mindende Einbringéifnung vorgesehen. Diese wird mit einer handelsiiblichen Drehfligeltiire verschlossen,
welche standig versperrt gehalten wird.

Im Stdosten des Anbaus werden zwei Lagerraume fiir allgemeine Betriebsausstattung eingerichtet. Diese
werden Nutzflachen von 8 bzw. 10 m? aufweisen, und (ber Brandschutztiiren der Qualifikation El230-C aus
dem ErschlieBungsgang, bzw. (ber Tlren der Qualifikation EI230-C-Sze0 aus dem 6stlich gelegenen
ErschlieBungstreppenhaus zugénglich gemacht. Beide R&ume werden aufgrund der vorherrschenden
Hanglage unterhalb des angrenzenden Umgebungsgeldndes zu tiegen kommen, und auf rein
mechanischem Weg be- bzw, entliiftet.

Ganz im Slden des Anbaus soll ein Wohnbereich, fliir die im nérdlichen Teil des Altbestandes bereits
eingerichtete Zimmereinheit eingerichtet werden. Dieser Wohnbereich wird eine Nutzfliche von ca. 14 m?
aufweisen, und mit einem Schiafsofa, einer Klichenzeile, einem westlich ausgerichteten Balkon, sowie
einem Esstisch ausgestattet. Zur Anbindung dieses Wohnbereichs an den Altbestand, wird ein
entsprechender Wanddurchbruch durch die ehemaligen Geb&udeauRenfassade erstellt.

Die Gibrigen Nutzflachen des Anbaus sollen insgesamt 3 im Wesentlichen identisch aufgebaute Gastezimmer
beherbergen. Diese Zimmetreinheiten werden Platz fiir jeweils 2 Personen bieten, und aus einem Schlafraum
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mit Doppeibett und Sofa, einem Vorraum mit Garderobe, zwei Nasszellen (separate WC-Anlage, sowie Bad
mit Dusche und Handwaschbecken), sowie einem westlich ausgerichteten Balkon aufgebaut. Der Zugang
erfolgt (Ober Brandschutztiren der Qualifikation El230-C, direkt aus dem Ostlich

vorgelagerten Stockwerksgang. Der ErschlieRungsgang selbst ist mit einer weiteren Brandschutztiir der
Feuerwiderstandsklasse Ei230-C-Szu0 vom zentralen ErschlieBungstreppenhaus abgetrennt,

Altbestand:

Das im nordlichen Zentrumsbereich dieses Stockwerks gelegene Gésteappartement wird vollstandig
entkemnt, und sodann ganzlich neu aufgebaut und eingerichtet. Zukiinftig wird dieses im Altbestand aus
einem Eingangsbereich mit Garderobe, zwei Nasszellen (separate WC-Anlage, sowie Bad mit Dusche und
Handwaschbecken), sowie einem Schlafzimmer mit Doppelbett bestehen. Der zugehdrige Wohnbereich
befindet sich im nérdlich neu entstehenden Anbau, und wurde weiter vorne bereits ausfiihrlich beschrieben.
Nach Abschluss der Umbauten kann das entsprechend modernisierte Appartement insgesamt 4 Personen
beherbergen, und (ber eihe Brandschutztir der Qualifikation Ei230-C-Sa00, direkt aus dem
brandschutztechnisch abgeschiossen ausgefilhrten Erschlieungstreppenhaus im Osten des Altbestandes
erreicht werden,

Der im Nordosten des Altbestandes angeordnete Skiraum wird in Richtung Westen verkieinert, um hier eine
entsprechende Anbindung an den nordlich neu entstehenden Baukérper herstellen zu kénnen. Dazu wird
eine neue Zwischenwand der Feuerwiderstandsklasse E190 im westlichen Teil dieses Raums erstellt, welche
diesen in Richtung Westen um etwa 1,90 m verkleinern wird. Die dadurch vom Skiraum abgetrennte
Nutzfidche wird Uber einen entsprechenden Wanddurchbruch in das brandschutztechnisch abgeschlossen
ausgefiihrte ErschlieRungstreppenhaus des Geb&udes integriert, und iber sinen weiteren Wanddurchbruch
offen an den nérdlich neu entstehenden Anbau angebunden. In diesem Zuge wird auch ein groRer
Wanddurchbruch vom Treppenhaus in den stidwestlich abfiihrenden Erschliefungsgang des Altbestandes
hergestellt. Somit fungiert das altbestehende Treppenhaus zukUnftig als zentraler Erschlieungsbereich, fir
samtliche in diesem Geschoss angeordneten Zimmereinheiten und sonstigen Raume. Der infolge der
vorgenannten Baumalnahmen raumlich verkleinerte Skiraum, soll in einen Lagerraum fiir diverse
Betriebsausstattung umgewandelt werden. Dazu wird dieser von jeglicher Inneneinrichtung befreit, und
sodann mit diversen Regaleinheiten und sonstigen Aufbewahrungsldsungen versehen. Die Be- und
Entlliftung bleibt hingegen unverandert und erfolgt diese auch weiterhin auf rein mechanischem Weg, lber
eine bereits im Altbestand vorhandene Zentralliftungsanlage. Die von dieser Anlage in den Raum
eingebrachten Luftmengen, werden aber entsprechend an die nunmehrige Nutzung angepasst. Erreichi
werden kann der Lagerraum zukiinftig (iber eine Brandschutztir der Qualifikation El1230-C-Sa0, direkt aus
dem ErschlieRungstreppenhaus selbst,

Ansonsten sind in diesem Geschoss nur mehr untergeordnete Umbau- und Adaptierungsarbeiten geplant,
welche vorrangig eine Verbesserung in Hinblick auf den vorbeugenden Brandschutz mit sich bringen sollen.
So wird die Zugangstiir in den im dstlichen ErschlieBungstreppenhaus gelegenen Abstellraum im Zuge der
Bauarbeiten entfernt, und gegen eine Brandschutztiir der Qualifikation El230-C-S200 ersetzt.

Dasselbe gilt fir die Zugangstiir in die ganz im Westen des Altbestandes gelegene Privatwohnung. Die
bersits in der Feuerwiderstandsklasse E[:30-C hergestellten Zimmereingangstiiren in diesem Geschoss
bleiben hingegen vorerst unveréndert, sollen aber spatestens im Zuge von nachfolgenden Modernisterungs-
oder Renovierungsarbeiten, durch Brandschutztiiren der Qualifikation E1230-C-Saco ersetzt werden,
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ERDGESCHOSS;

Neubau;

In diesem Geschoss soll ein Anbau mit Abmessungen von ca. 16 x 30 m vorgenommen werden, welcher
nordlich an den Altbestand anschlieffend positioniert wird. Der westliche Teil dieses Anbaus wird direkt auf
den im darunterliegenden Geschoss neu entstehenden Zubau aufsetzen, wahrend der dstliche Teil des
Anbaus am angrenzenden Gelande gegriindet wird. Im geplanten Anbau sollen 3 Gastezimmer, ein Ski- und
Fahrradabstellraum, ein groes Foyer mitsamt Eingangsbereich, allgemein zugangliche WC-Anlagen, ein
separater Bersich flir den Late-Check-Out von Gasten, sowie diverse gekiihlte und ungekilhlte Lagerrdume
elngerichtet werden.

Im nordwestlichen Teil des Anbaus sollen insgesamt 3 im Wesentlichen identisch aufgebaute Gastezimmer
plaiziert werden. Diese Zimmereinheiten werden Platz fiir jeweils 2 Personen bieten, und aus einem
Schlafraum mit Doppelbett und Sofa, einem Vorraum mit Garderobe, zwei Nasszellen (separate WC-Anlage,
sowie Bad mit Dusche und Handwaschbecken), sowie einem westiich ausgerichteten Balkon aufgebaut. Der
Zugang eifolgt {ber Drehfliigeltiiren ohne definierte Feuerwiderstandskiasse, direkt aus dem &stlich
vorgelagerten und ausschiieflich einer ErschlieRung von Gastezimmern dienenden Stockwerksgang. Der
Gang selbst ist jedoch mit einer Brandschutztiir der Feuerwiderstandsklasse El230-C von anderweitig
genitzten Raumlichkeiten des Geb&udes abgetrennt.

Ganz im Studwesten des Anbaus soll ein weiteres Gastezimmer filr 2 Personen eingerichtet werden. Dieses
wird im Neubau aus efnem Schlafzimmer mit Doppelbett und Sofa, einem Eingangsbereich mit Garderobe,
sowie einem westlich ausgerichteten Balkon bestehen. Die zugehorigen Nasszellen werden jedoch im
siidlich anschlieflenden Altbestand platziert, und (iber einen neu hinzukommenden Wanddurchbruch in der
ehemaligen Aullenfassade, an die Zimmereinheit angebunden. Dieser Wanddurchbruch wird anschlieRend
mit einer Drehfliigeltiir versehen. Die neu entstehenden Wandbauteile dieser Zimmereinheit werden zur
Wahrung der geplanten Brandabschnittsbildung in der Feuerwiderstandsklasse E[90 hergestellt, und die
Zimmereingangstir selbst wird als Brandschutztir der Qualifikation E{230-C ausgebildet.

Ganz im Sildosten des Anbaus wird ein kieiner Windfang situiert. Uber diesen werden der unmittelpar
nordlich anschlieBende Ski- und Fahrradabstellraum, sowie das westlich anschlieRende Foyer direkt vom
sidlich anschlieffenden Umgebungsgelande aus zuganglich gemacht. Der hierfir geplante Windfang wird
ein Flachenausmaf von ca. 7 m? aufweisen, und Uber redundant ausgefiihrte Automatik-Schiebetiiren an
der Sid-, West- und Nordseite verfiigen.

Westlich an diesen Windfang anschlieRend soll eine groRe Eingangshalle zur Ausfihrung gelangen. Uber
diese werden die westlich angrenzenden Géstezimmer, die nérdlich anschlieRenden Sankr- und
Lagerrdumiichkeiten, sowie der im dariiberliegenden Geschoss neu entstehende Restaurantbereich direkt
aus dem Gebé&udeinneren zuganglich gemacht. Auch ein siidlich anschlieRender und im Altbestand zu liegen
kommender Aufenthalts- bzw. Wartebereich fir Giste wird an diese Halle angebunden, indem ein grofter
Wanddurchbruch durch die ehemalige GebaudeauBenfassade hergestellt wird.

Im SUdosten des Anbaus und damit unmittelbar nérdlich an den Windfang anschlielfend, wird ein groRer
Ski- und Fahrradabstellraum mitsamt angeschlossenem Lager platziert. Der Ski- und Fahrradabstellraum
wird eine Nutzfliche von ca. 42 m? aufweisen, wihrend der angeschlossene Lagerraum mit einem
Flachenausmall von lediglich 3,5 m? deutlich kleiner ausfalit. Im geplanten Ski- und Fahrradabstellraum
sollen diverse Sitzgelegenhsiten, mehrere Ski- bzw. Fahrradstinder, sowie eine grof’e Anzahl an
versperrbar ausgefihrten Depotschrénken zur Aufstellung gelangen. Ebenso werden hier freistehende bzw.
direkt in die vorgenannten Depot-Schrinke integrierte Schischuhtrockner, mit jeweils elekirischer Beheizung
zur Aufstellung gelangen. Alle der vorgenannten Trocknungseinheiten werden jedoch ohne Miglichkeit einer
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alifaliigen Desinfektionsmitteldosierung ausgefiihrt, und jedenfalls gemaf den Herstellervorgaben montiert.
Zur laufenden Be- und Entiliftung dieses Raums, wird eine Anbindung an die im 1. Untergeschoss neu
entstehende Zentralliftungsanlage hergesteilt.

Im ostlichen Zentrumsbereich des Anbaus gelangen die dem oberhalb neu entstehenden Restaurantbereich
zuzuordnenden und damit allgemein zugénglichen WC-Anlagen, ein Raum fiir den Late- Check-Qut von im
Haus beherbergten Gasten, sowie zwei kleine und nicht allgemein zugangliche Lagerrdume zur Ausfiihrung.
Die beiden WC-Anlagen sind im Siiden angeordnet, werden nach Geschlechtern getrennt ausgefiihit, und
sind aus einem Vorraum sowie der eigentlichen WC-Anlage aufgebaut. Der Raum flr den Late-Check-Out
wird im Nordosten platziert, und aus einer Umkleide, einer Duschméglichkeit, sowie einem Raum mit
versperrbaren Depot-Schrénken bestehen. Die beiden Lagerrdume kommen ganz im Nordosten und
Silidwesten dieses Bereichs zu liegen, und dienen der Aufbewahrung allgemeiner Betriebsausstattung.
Samtiiche der vorgenannten Raume kénnen lber Drehfligeitiren ohne definierte Feuerwiderstandskiasse,
direkt aus dem siidlich angrenzenden Eingangsbereich des Bauwerks erreicht werden, Die laufende Be-
bzw. Entilftung erfolgt auf rein mechanischem Weg, woftir auch hier eine Anbindung an die im 1.
Untergeschoss neu entstehende Zentralllftungsanlage geplant ist.

Die restlichen Nutzflichen des Anbaus dienen ausschliellich als Lager- bzw. Vorbereitungsflichen, und
sind diese dem oberhalb neu entstehenden Restaurantbetrieb zuzuordnen. Im nordéstlichen Teil dieser
Nutzflache gelangt eine grofe und befahrbar ausgefiihrie Tiefkiihlzelle zur Ausflihrung, und ganz im
Stdwesten eine im Wesentlichen identische Piuskiihizelle. Beide der varangefiihrten Kihiraume werden
Uber Drehfliigeltiiren direkt aus dem Aufstelfraum erschlossen, und sind aus isolierten Sandwichpaneelen
aufgebaut. Im Nordwesten wird eine direkt in den Kiichenbereich des Restaurants nach oben flihrende
Erschlieungstreppe eirichtet, und unterhalb dieser Treppenanlage soll ein separater Raum zur Lagerung
von Reimigungschemikalien ausgefiihrt werden. Ganz im Nordosten entsteht ein kleiner Ess- bzw.
Aufenthaltsbereich fiir die im Kiichenbereich tatigen Angestellten. Die restlichen Nutzflachen in diesem Teil
des Anbaus dienen hingegen als groRe und zusammenhangend ausgefiihrte Lagerflache. Im ndrdlichen und
ostlichen Teil dieser Nutzfliche sollen diverse fir die Lebensmittellagerung geeignete Lagerregale
aufgestellt werden, wahrend im stdlichen Teil die gesamte Schanktechnik fir die oberhalb gelegene Bar {im
Wesentlichen bestehend aus Karbonatoren, Schankgasflaschen und einem Waschbecken) platziert wird.
Erreicht werden kann dieser Teil des neuen Anbaus (iber die vorhin bereits erwihnte Treppenanlage direkt
aus dem oberhalb neu entstehenden Restaurant, aiternativ aber auch (iber eine Drehfligeltire ohne
definierte Feuerwiderstandsklasse aus der siidlich anschlie®enden Eingangshalle. Die laufende Be- und
Entluftung der vorgenannten Raume erfolgt — mit Ausnahme der Kiihl- und Tiefkiihlzeilen — ebenso rein
mechanisch, Uber die im 1. Untergeschoss neu entstehende Zentralliiftungsanlage.

Altbestand:

Das im nordlichen Zentrumsbereich des Geschosses befindliche Gasteappartement, wird volistindig
aufgelassen. Dazu wird der 6stlich angeordnete Wohnbereich dieser Zimmereinheit durch die Errichtung
einer Zwischenwand in zwei separate Rdume unterteilt. Der dadurch neu entstehende und nérdlich gelegene
Raum wird in eine Nasszelle (ausgestattet mit Dusche, WC und Handwaschbecken) umgewandelt, und (iber
einen Wanddurchbruch in der ehemaligen Gebaudeaullenfassade dem bereits weiter vorne ausflbrlich
beschriebenen Gastezimmer im Siiden des Anbaus zugeschiagen. Der sldlich verbleibende Raum des
ehemaligen Wohnbereichs wird in einen Abstellraum fir allgemeine Betriebsausstattung umgewandeit,
bleibt baulich ansonsten aber vollkommen wie Bestand. Der westliche Teil des ehemaligen Appartements
wird baulich ebenso unveréndert belassen, soll jedoch zur sidlich angrenzenden Privatwohnung des
Betreibers hinzugenommen werden. Dazu wird eine entsprechende Verbindungstlr in der siidlichen
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Zwischenwand erstellt, und die bisherige Verbindungstiir in Richtung Osten in der Feuerwiderstandsklasse
EI20 verschlossern,

Das im slidéstlichen Bereich des Altbestandes bestehende Blrc wird ebenfalls aufgelassen, und die so frei
werdende Nutzflache zur Privatwohnung des Betreibers hinzugenommen. In diesem Zuge wird auch die
hisher ohne definierte Feuerwiderstandsklasse ausgefiihrte Zugangstiir dieses Buros abgebrochen, und in
der Feuerwiderstandsklasse EI90 verschiossen.

Das im Nordosten des Stockwerks gelegene Foyer mitsamt angeschlossenem Rezeptionsbereich, wird
durch die Errichtung einer brandabschnittshildend ausgefilhrten Zwischenwand in zwei separate
Réumlichkeiten unterteilt. Dar dadurch entstehende und sidlich gelegene Raumverbund wird dem
brandschutztechnisch abgeschlossen ausgefiihrten ErschlieBungstreppenhaus zugeschlagen, und daher
mit Brandschutztliren der Qualifikation EI230-C-S200 von anderweitig geniitzten R&umen abgetrennt,

Anschlieflend wird dieser Bereich von jeglichen Brandlasten befreit, und zuklinftig auch brandlastfrei
gehalten. Die beiden in der dstlichen AuRenfassade befindlichen Tdrverbindungen werden unverandert
beibehalten, im Zuge der Umbauten jedoch mit Notausgangstirbeschlagen gemal ONORM EN 179
ausgerdstet,

Der nordliche Teil des ehemaligen Foyers wird in einen kleinen Aufenthalts- bzw. Wartebereich
umgewandelt. Dazu wird dieser Raum im ersten Schritt vollstéindig entkernt, und sodann vollkommen neu
ausgestattet und eingerichtet. In diesem Zuge wird auch ein groRer Wanddurchbruch durch die ehemalige
Gebaudeaufienfassade an der Nordseite erstellt, {iber welchen dieser Raum zukinftig direkt aus dem im
Anbau gelegenen Foyer erreicht werden kann. Der dadurch neu entstehende Aufenthalts- bzw.
Wartebereich wird mit einem Spieltisch, diversen Regalen und Standern zur Prisentation von
Prospekimaterialien, sowie einem Tisch mitsamt Sitzgelegenheiten fiir ankommende bzw. abreisende Gaste
ausgestattet.

Ansonsten sind in diesem Geschoss nur mehr untergeordnete Umbau- und Adaptierungsarbeiten geplant,
welche vorrangig eine Verbesserung in Hinblick auf den vorbeugenden Brandschutz mit sich bringen sollen.
So wird die Zugangstir in den im dstlichen Erschlielungstreppenhaus gelegenen Abstellraum im Zuge der
Bauarbeiten entfernt, und gegen eine Brandschutztiir der Qualifikation El230-C-Szn0 ersetzt. Die bereits in
der Feuerwiderstandsklasse El230-C hergesteliten Zugangstlren in die siidlich an das Treppenhaus
anschlieende Privatwohnung und auch in den westlich anschlieRenden Abstellraum bieiben Zwar vorerst
unveréndert, sollen aber spéatestens im Zuge von nachfolgenden Modernisierungs- oder
Renovierungsarbeiten, durch Brandschutztiiren der Qualifikation El230-C-Szo0 ersetzt werden. Die in den
privaten  Wohnrdumen des Antragstellers zu liegen kommenden Haltestelle der zentralen
Personenaufzugsanlage im Westen, wird im Zuge der Umbauten mit einer vorgesetziten Brandschutztir der
Qualifikation E1230-C-Sz200 abgesichert. Damit soll eine brandschutztechnische Trennung zwischen diesen
Wohnrdumen, und dem unterhalb verlaufenden ErschlieBungstreppenhaus sichergesteilt werden.,

1. OBERGESCHOSS:

Neubau:

Der neu zu errichtende und unmittelbar nérdlich an den Altbestand anschiiefende Anbau wird in diesem
Stockwerk Abmessungen von ca. 16 x 22 m aufweisen, und wiederum vollsténdig auf die unterhalb neuy
entstehende Bausubstanz aufsetzen. in diesem Anbau soll ein allgemein zugangliches Restaurant mitsamt
zugehdriger Gastronomiekiiche eingerichtet werden
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Die Gastronomiekiche wird ganz im Nordosten des Anbaus platziert, und soll ein Flachenausmaf von
insgesamt 33 m? aufweisen, Gebaudeintern kann diese entweder lber eine Automatik-Schiebet(ir aus dem
sUdlich angrenzenden Restaurantbersich, bzw. (iber die vom Kellergeschoss nach oben filhrende
Treppenanlage erreicht werden. Zudem ist ein separater Lieferanteneingang vorgesehen, welcher in der
ostseitigen AuRenfassade platziert werden soll. Die Belichtung der so entstehenden Gastronomiekiiche wird
tiber ein grofles Fensterelement in der nérdlichen AuRenfassade, sowie die teilverglaste Lieferanten-
Eingangstdr in der ostseitigen AuRenfassade sichergestellt. Die laufende Be- bzw. Entliiftung erfolgt zur
Ganze mechanisch Uber eine vollkommen neu entstehende Zentralliftungsanlage, welche im oberhalb
gelegenen Dachraum des Anbaus platziert werden soll.

Im siidwestlichen Teil des Kiichenbereichs wird ein Splilbereich platziert, welcher mit einer Durchschub-
Spiilmaschine, einem groRen Waschbecken, sowie grofRzligigen Arbeitsflachen fiir das hier titige Personal
ausgestattet wird. Nordlich an den Spulbereich anschlieRend gelangt die kalte Kiiche* zur Ausfilhrung, in
welcher neben den erforderlichen Arbeits- und Manipulationsfidchen auch sine Aufschnitt-Maschine und ein
Kambidémpfer piatziert werden sollen. Im dstlichen Teil der Kiiche wird die -warme Klche" platziert, welche
mit einer Warmebriicke, einer Mikrowelle, einem Induktionskochfeld mit insgesamt 4 Platten, einer Fritteuse,
einem Panini-Toaster, sowie einem Briter bestiickt bzw. ausgestattet wird, Zudem werden hier noch
mehrere Wasch- und Handwaschbecken, diverse Méglichkeiten zur Zwischenlagerung von Geschirr und
Zutaten, sowie grofiziigige Arbeitsflachen fiir das hier jeweils tatige Personal eingerichtet. Ganz im Norden
der Kiiche werden die Patisserie, sowie ein gesonderter Zubereitungsbereich fiir Pizza angeordnet. in
diesern Teil der Kiiche gelangen unter anderem ein Schockiroster, eine Rilhrmaschine, ein
Gemuseschneider, eine Waage, ein Vakuumiergerat, sowie ein elekirisch beheizter Pizzaofen zur
Aufstellung.

Im Nordwesten der Gastronomiekiiche wird eine Kiihlzelle mit einer Nutzflache van ca. 4 m? platziert, welche
aus isolierten Sandwichpaneelen aufgebaut wird. Der Zugang in diesen Kihlraum ist Uber eine in
Fiuchtrichtung aufschlagende Drehfligeltiir, direkt aus der Kiiche selbst mdaglich.

Die restliche Nutzflache des Anbaus dient der Verabreichung von Speisen und Getrénken, an externe sowie
im Haus beherbergte Gaste. Erreicht werden kann dieser Nutzungsbereich entweder iiber einen separaten
Haupteingang direkt aus dem Freien, alternativ aber auch U(ber die sldlich anschliefende
ErschiieBungstreppe bzw. Aufzugsanlage aus dem Geb3udeinneren, Die laufende Be- bzw, Entliftung wird
auch hier Uber die im Dachraum des Anbaus zu liegen kormmende Zentralliiftungsanlage erfolgen.

Der geplante Haupteingang wird als voliverglast ausgefiihrter Windfang ausgebildet, und im Bereich der
ostlichen GebdudeauRenfassade platziert. Die diesen Windfang nach Westen und Osten begrenzenden
Tirverbindungen werden als Automatik-Schiebetiiren mit einer Durchgangslichte von jeweils 1,00 m
ausgeflhrt, und in redundanter Ausfiihrung hergestelit.

Dem vorgenannten Windfang unmittelbar westlich nachgelagert, soll ein Barbereich mitsamt integrierter
Rezeption zur Ausfilhrung gelangen. Dieser wird ein Flachenausmaf von ca. 85 m? aufweisen, und in
raumiich vollkommen offener Verbindung mit den westlich angrenzenden Verabreichungsbereich stehen.

Im suddstlichen Teil dieses Bar- bzw. Rezeptionsbereichs sollen ca. 15 Verabreichungsplitze eingerichtet
werden, woflir hier diverse Lounge- bzw. Sitzmobel zur Ausflihrung gelangen. Im Nordosten wird ein kleines
Rezeptionspult platziert, an welchem die an- und abreisenden Géaste betreut werden sollen. Dieses
Rezeptionspuit wird im Waesentlichen aus einem Schreibtisch mitsamt EDV-Ausstattung sowie den
zugehdrigen Ablage- und Aufbewahrungsiésungen bestehen, und nur wahrend der An- und Abreise von
Gasten besetzt. Alle anderen im Zusammenhang mit dem Géstewechsel stehenden Tatigkeiten {An- bzw.
Abmeldung, Buchungsmanagement, etc.), werden hingegen in den Privatraumlichkeiten der Betreiberin
erfolgen. Im nordlichen Zentrumsbereich des Barbereichs gelangt die eigentliche Bar zur Ausflhrung,
welche aus dem in den Raum hineinragenden Barpult, sowie den zugehdrigen und wandseitig
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ausgerichteten Manipulations- und Vorbereitungsfiichen bestehen wird. Hier sollen tiber Barhocker bzw.
eine Sitzbank 7 - 8 Sitzplatze zur Verfiigung gestellt werden. Die restlichen Flichen dieses Bereichs werden
hingegen nicht mébliert, und dienen vorrangig als Manipulations- und Bewegungsfidchen.

Westlich an den Bar- und Kiichenbereich anschlietend wird der eigentliiche Verabreichungsbereich platziert,
in welchem insgesamt 40 Sitzplatze eingerichtet werden. Wiederum westlich an diesen anschlieflend soll
eine nicht {berdacht ausgefiihrte Freiterrasse eingerichtet werden, auf welcher - je nach Bestuhlung - ca.
40 weitere Verabreichungsplitze zur Verfligung gestellt werden kénnen. Erreichbar ist diese
Terrassenanlage ausschlielllich aus dem Verabreichungsbereich selbst, wofir eine Drehfliigeltiir in der
westlichen Geb&udeauRenfassade vorgesehen wird.

Altbestand:

Die in diesem Geschoss befindlichen Raumiichkeiten der altbestehenden Bausubstanz wurden in den bisher
ergangenen Genehmigungsbescheiden nur oberflichlich erwihnt, und in den zugehérigen Einreichplénen
Uberhaupt nicht dargestellt. Daher kann in diesem Bereich des Geb3udes auch keine detaillierte
Gegeniiberstellung mit der bisher bewilligten Bestandssituation erfolgen.

Der gesamte Altbestand wird in diesem Stockwerk aber auch zuklnftig ausschliellich privat geniitzt, und
Uber eine wohnungsinterne Treppenanlage direkt aus dem darunterliegenden Geschoss erschlossen, Die
Abtrennung der Privatwohnung zum neu entstehenden Anbau erfolgt (tber brandabschnittsbildende Bauteile
der Feuerwiderstandsklasse REI90/EIS0, und die Verbindungstir in Richtung des Anbaus wird als geprifte
Brandschutztiir der Qualifikation E1:30-C ausgebildet.

Versorgung der Betriebsanlage / Entsorgung:

Stromversorgung: TINETZ - Tiroler Netze GmbH
Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Obergurgl
Abwasserentsorgung: Gemeinde Solden
Abfallentsorgung: Gemeinde Sbéiden
Oberflachenentwasserung: Versickerung
BETRIEBSANGABEN:

Betriebszeiten:

In Hinblick auf die Beherbergung von Gasten im Betriebsgebaude, werden sich faktisch keine
Verdnderungen zur bisherigen Betriebspraxis ergeben. Nachdem in den bisher ergangenen Bescheiden
aber keine Betriebszeiten fixiert bzw. angefiihrt wurden, soll dies nun erganzt bzw. konkretisiert werden:

Der Beherbergungsbereich der Betriebsanlage wird auch weiterhin als Saisonbetrieb im Sommer- und
Winterhalbjahr geflihrt. Nachdem der essenzielle Zweck dieses Betriebsanlagenteils die Beherbergung von
Personen darsteilt, werden die Betriebszeitan wihrend der saisonalen Offnungszeiten von Montag - Sonntag
jeweils in der Zeit von 00:00 bis 24:00 Uhr festgelegt, bzw. bleiben diese auch weiterhin s0 bestehen,

Der neu hinzukommende, im 1.0bergeschoss platzierte und allgemein zuganglich ausgefihrte
Gastronomiebereich, soll ebenfalls ais Saisonbetrieb im Sommer- und Winterhalbjahr gefiihrt werden. Die
Betriebszeiten dieses Anlagenteils werden von Montag - Sonntag, jeweils in der Zeit von ca. 07:00 bis 02:00
Uhr festgelegt.
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Die Betriebszeiten der westlich an den Gastronomiebereich anschlieRenden Freiterrasse werden
naturgeman an die Offnungszeiten des Gastronomiebetriebs selbst gekniipft, jedoch auf den Zeitraum von
ca. 08:00 - 21:00 Uhr eines jeden Tages beschrankt. Der tatsachliche Betrieb der Terrasse ist naturgeman
aber starken saisonalen Schwankungen unterworfen, und zudem &4uRerst witterungsabhangig. Die
tatséchlichen Betriebszeiten der Terrasse kénnen daher variieren und auch deutlich geringer ausfallen. Nach
21:00 Uhr werden die Gaste hier aber nicht mehr langer bedient und aufgefordert, in das Innere des Lokais
zu wechseln. Zudem werden ab 21:00 Uhr die Fassadendffnrungen des Restaurants geschlossen, und auch
in diesem Zustand gehalten.

Vor Betriebsbeginn und nach Betriebsschluss kénnen sowohl im Restaurantbersich als auch im Bereich der
Freiterrasse, noch Vor- bzw, Nachbereitungsarbeiten im AusmaR von maximal einer Stunde anfallen.

Daher wird der maximale Betriebszeitrahmen fiir diese Teile der Betriebsanlage mit jeweils einer Stunde vor
Betriebsbeginn, sowie einer halben Stunde nach Betriebsende des jeweiligen Bereichs beantragt.

Zu- und Abfahrt der Lieferanten und Kunden:

Samtlicher Lieferantenverkehr (Anlieferung von Lebensmitteln und Getranken, Millabholung,
Paktdienstlsister, etc.) wird ausschlieRlich von Montag - Samstag, jeweils in der Zeit von 06:00 bis 19:00
Uhr stattfinden. In dieser Hinsicht wird mit ca. ca. 3 Lieferantenzufahrten pro Tag zu rechnen sein. Diese
Lieferantenfahrbewegungen werden sich gleichmaRig auf den gesamten Tageszeitraum verteilen, und
hahezu ausschlieBlich mittels Lastkraftwagen, fallweise aber auch mit Kleintransportern (z.B. Mercedes
Sprinter, oder vergleichbar) oder dem privaten PKW der Antragstellerin durchgefiihrt. Anlieferungen in der
Nacht bzw. in den frithen Morgenstunden sind - mit Aushahme der Lieferung von Brot durch den heimischen
Bécker - keine vorgesehen. Aufgrund der baulichen Ausgestaltung und rdumlichen Lage der Betriebsanlage,
werden die vorhin bereits beschriebenen Liefervorgénge zum Uberwiegenden Teil im nordéstiichen
Grundstiicksbereich erfolgen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Kundenfrequenz ist davon auszugehen, dass die neu entstehenden bzw. zu
adaptierenden Zimmereinheiten des Gebaudes auch weiterhin tiberwiegend wochenweise gebucht werden,
und deshalb an eihem Tag der Woche der Wechsel der Gaste stattfinden wird. An diesem Tag wird mehr
Zu- und Abfahrten zu rechnen sein, als wahrend den restlichen Tagen der Woche. Die Kundenfrequenz der
nicht im Haus beherbergten Personen, welche die Betriebsanlage ausschiieilich zur Einnahme von Speisen
und Getrénken aufsuchen werden, kann im derzeitigen Stadium nur sehr schwer abgeschétzt werden. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass hier mit ca. 35 - 40 Personen pro Tag zu rechnen sein wird. Diese
Kunden werden die Betriebsanlage aufgrund ihrer Lage jedoch vorrangig zu Fu®t aufsuchen.

Im Schnitt wird daher mit maximal 25 Fahrbewegungen {eine Fahrbewegung entspricht dabei einer Zu- oder
Abfahrt eines Fahrzeugs) von Kunden bzw. Gasten des Betriebs pro Tag gerechnet. 20 dieser
Fahrbewegungen werden dabei im Tages- bzw. Abendzeitraum (d.h. von 06:00 - 22:00 Uhr) stattfinden, im
Nachtzeitraum wird hingegen lediglich mit & Fahrbewegungen pro Nacht zu rechnen sein. Als unglinstigste
Tagesstunde im Sinne der OAL-Richtlinie 3 wird der Zeitraum von 09:00 bis 10:00 Uhr ausgewiesen, in
welchem mit maximal 16 Fahrbewegungen zu rechnen sein wird. Im Nachtzeitraum wird die unginstigste
Stunde zwischen.23:00 und 24:00 Uhr liegen, und ist in diesem Zeitraum mit maximal 3 Fahrbewegungen
ZU rechnen.

Beschallung:

Sowohl im Innen~ als auch im AuRenbereich der Betriebsanlage, sollen elektroakustische
Beschallungsaniagen zur fallweisen Wiedergabe von Hintergrundmusik eingerichtet werden. Die
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Beschallung wird sich im Innenbereich jedoch auf die Allgemeinbereiche (Génge, Empfang, Rezeption, etc.),
das obergeschossig angeordnete Restaurant, sowie den Wellnessbereich beschrénken. Im AuRenbereich
soll hingegen nur die westlich an den Restaurantbereich anschlieende Freiterrasse beschallt werden. Die
vorgenannten Beschallungsanlagen werden ausschlielich auf die Wiedergabe von Hintergrundmusik
entsprechend der ONORM S 5012 ausgelegt, und auch nur in dieser Form betrieben,

Die Betriebszeiten der innerhalb des Gebaudes eingerichteten Beschallungsanlagen werden an die
Offnungszeiten des jeweiligen Betriebsanlagenteils geknipft, im AuRenbereich wird die Beschallung
hingegen - entsprechend der diesbeziiglichen Verordnung der Gemeinde Sélden - lediglich von maximal
10:00 bis 19:00 Uhr betrieben.

Sitzplatzanzah| / Bettenanzahi:

Im Inneren des vollkommen neu entstehenden Gastronomiebereichs im 1.0bergeschoss des Gebaudes,
konnen insgesamt 63 Sitz- bzw. Verabreichungsplitze zur Verflgung gestellt werden. Diese verteilen sich
auf die ndrdlich angeordnete Bar (8 Sitzplatze), einen stiddstiich angeordneten Lounge-Bereich (15
Sitzplatze), sowie den eigentlichen Restaurantbereich im Westen (40 Sitzplatze), Auf der unmittelbar
westlich an den Restaurantbereich anschlieRenden Freiterrasse, finden weitere 40 Personen Platz.

Die genaue Aufteilung der einzelnen Gastebetten auf die jeweiligen Stockwerke und Zimmereinheiten, kann
der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

.Zfl'nrr:\etnhzw. Aphaﬁemént_ap:fstélfuﬁg -« - Bettenaufstellung .
S AT B *Verdnderang | o f Verdnderang
| - Bestand Neu | -2um Bestand - Bgsfapd_ : h_‘EU zum Bestand -
» 4.-jU'G‘ 0 0 keine ] 0 kelne
2 Ap. 2 App- keing 8 8 keine
0 Zimmer 0 Zimmer
> App. 5 Aep. + 1 Zmmer 14 18 +4
0 Zimmer 1 Zimmer
2 Aun. 2 App. +3 Zimmer 8 16 +8
1 Zimmer 4 Zimmer
@ Ap. @ Ano- + 3 Zimmer 2 8 +6
: o 1 Zimmey 4 Zimmer
. 1.06 L 0 4] keinge 4] 0 keine
- :-J.: S5 a . , =_'~‘. o . | E L B L . - _. .
Tsumme | 2Aep- T 8App. o g kelne 32 CUs0. ) etse
ST 2 Tnmier 9 Zimmer +7 Zimmer - o R

Zusatzlich kdnnen in der Betriebsanlage insgesamt 10 Angestellte beherbergt werden, welche sich auf 5 im
Wesentlichen identisch ausgefiihrte Personalwohnungen im 3.Untergeschoss des Anbaus verteilen.

Weitere technische Details sind den Projektunteriagen zu entnehmen, in die bei der Bezirkshauptmannschaft
Imst zu den Amtsstunden bzw. nach vorhergehender telefonischer Terminvereinbarung, Einsicht genommen
werden kann.
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Uber dieses Ansuchen wird gemal §§ 40 bis 44 AVG und §§ 74, 81, 333, 356 Gewerbeordnung 1994 die
miindiiche Verhandlung auf

Dienstaqg, den 10.11.2026

mit dem Zusammentritt der Amtsabordnung um ca. 10:00 Uhr, an Ort und Stelle, in 6450 Sélden,
Schalfkoglweg 6, anberaumt.

Bitte bringen Sie zur Verhandlung diese Kundmachung mit,

HINWEISE

1. Als Antragsteller beachten Sie bitte, dass die Verhandlung in lhrer Abwesenheit durchgefiihrt oder
auf lhre Kosten vertagt werden kann, wenn Sie oder ihr Vertreter die Verhandlung versdumen. Wenn
Sie aus wichtigen Griinden - z.B. Krankheit - nicht kommen kénnen, werden Sie ersucht, eine/n
bevollmachtigte/n Vertreter/in zu entsenden.

2. Als sonst beteiligte Person beachten Sie bitte, dass Sie gemal § 42 Abs 1 AVG die Parteistellung
veilieren, soweit sie nicht spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung wahrend der Amtsstunden
bei der Behdrde oder wahrend der Verhandiung Einwendungen erheben. In diesem Verfahren kénnen
nur Einwendungen berlicksichtigt werden, die sich auf §74Abs 271, 2, 3 oder 5 GewQ 1994 stiitzen.
Sie kénnen selbst an der Verhandlung teilnehmen oder sich verireten lassen. Dabei kénnen sich die
Beteiligten und ihre gesetzlichen Vertreter durch eigenberechtigte natiirliche Personen, juristische
Personen, Personengesellschaften des Handelsrechts oder eingetragenen Erwerbsgesellschaften
vertreten lassen. Bevollmachtigte haben sich durch eine schriftliche, auf Namen oder Firma lautende
Vollmacht auszuweisen, In der miindlichen Vethandlung kénnen sie die Vollmacht auch miindlich
erteilen. Schreitet fir Sie eine zur berufsméaigen Parteienvertretung befugte Person ein, so ersetzt die
Berufung auf die ihr erteilte Vollmacht deren urkundiichen Nachweis. Es steht lhnen aber auch frei,
gemeinsarn mit lhrem Vertreter an der Verhandlung teilzunehmen.

3. Die fir das Verfahren eingereichten Plane und sonstigen Unterlagen liegen bis zum Tage der
Verhandiung bei der Bezirkshauptmannschaft Imst, Gewerbeabteilung, zur Einsicht auf.

Fir die Bezirkshauptfrau:

Dr. Ladner
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