Amtssigniert. SID2026101253966
Informationen unter: amtssignatur.tirol.gv.at

Angeschlagen, am 28.10.2026
Abgenommen, am 11.11.2026
Gemeinde Sdlden

Bezirkshauptmannschaft Imst
Gewerbe

Mag.Dr. Norbert Ladner
Stadtplatz 1

6460 Imst
+43(0)5412/6996-5243
bh.imst@tirol.gv.at
www.tirol.gv.at

Informationen zum rechtswirksamen Einbringen und
Datenschutz unter www.tirol.gv.at/information

Gaschéftszahl - beim Antworten bitte angeban
IM-BA-3102/1/57-2026
Imst, 16.10.2026

Benjamin Lientscher, Séiden — Appartementhaus wAndreas®;
Betriebsanlageninderungsverfahren

KUNDMACHUNG

Benjamin Lientscher hat bei der Bezirkshauptmannschaft Imst um die gewerbebehérdliche Genehmigung
fur die Anderung der mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Imst vom 17.07.1 979, Zahl 1-1502/2, sowie
vom 23.07.2016, Zahl 2.1-3102/36, genehmigten Betriebsanlage auf den Gst. Nrh. 3721/7 und 3721112,
beide KG Sélden, in 6450 Séiden, Granbichlstraie 35, angesucht.

Beschreibung der Anderung

(Auszug aus den Projektunterlagen)

Es ist geplant die bestehende Betriebsanlage am Standort Granbichlstraie 35, 6450 Sélden (GP 3721/7
und GP 3721/12, beide KG 80110 Sdéiden), durch einen (ber alle Geschosse fuhrenden Anbau an der
Westseite zu erweitern. In diesem Zuge soll auch der eingeschossig ausgefiihrte und unmittelbar dstlich an
den Altbestand anschliefiende Anbau vollstandig abgebrochen, und die so frei werdende Nutzflache dem
betrieblichen Parkplatz Zugeschlagen werden. Die altbestehenden Géstezimmer im Keller- und
Obergeschoss des Beherbergungsbetriebs werden sodann vollstandig entkernt, und entsprechend der
gednderten raumlichen Situation als Gasteappartements neu aufgebaut. Der nordliche Teil des
Welinesshereichs  wird aufgelassen, und in einen Lagerraum umfunktioniert, Der erdgeschossig
angeordnete Empfangsbereich sowie der Frihstiicksraum mitsamt angrenzender Frithstiickskiiche werden
ebenso abgebrochen, und in zusétzliche Géasteappartements sowie eine Rezeption umgewandelt. Die
Betrieshsweise des Beherbergungshetriebs wird infolge vorgenommenen Umbauten von Pension Garni“ auf
JAppartementhaus” gedndert. Nach Abschiuss der geplanten Umbau- und Adaptierungsarbeiten kénnen in
der Befriebsanlage 33 G#stebetten bereitgestellt werden, welche sich auf insgesamt 5 unterschiedlich groft
ausgefihrie Gasteappartements verteilen.



Die im Gebaudekomplex bereits eingerichteten Wohnraumlichkeiten des Antragstellers bzw. seiner
Familienangehtrigen, bleiben von den vorangefihrten Umbau- und AdaptierungsmaBnahmen Groliteils
unberdhrt und damit jedenfalls wie Bestand.

Bauliche Beschreibung:

Kellergeschoss:

Die entlang der westlichen AuRenfassade des Gebaudes angeordneten Terrassen werden volistandig
abgebrochen, und durch einen ca. 3,50 m breiten und Uber alle Geschosse des Gebaudes nach ohen
fihrenden Anbau, ersetzt. Dieser Anbau sofl die bereits bestehenden Zimmereinheiten entsprechend
vergroBern, und wird in allen Geschossen als Grofteils verglast ausgeflihrter Wintergarten ausgefilhrt. Die
altbestehende AuRenfassade des Gebaudes mitsamt den darin bereits vorhandenen Tiir- und
Fensterdffnungen bleibt von den vorangeflihrten BaumaRnahmen jedoch unberihrt, und damit jedenfalls
wie Bestand. Dem neu entstehenden Wintergarten werden in jedem Geschoss westlich insgesamt 2 kleine
Balkone vorgelagert, welche direkt aus dem Anbau selbst erreicht werden kénnen.

Die im westlichen Teil des Geschosses eingerichteten und durch den neu entstehenden Zubau in Richtung
Westen vergréRerten Gastezimmer, werden im Zuge der Bauarbeiten in Gasteappartements umgewandelt.
Dazu werden diese von jeglicher Inneneinrichtung befreit, und sodann géanzlich neu eingerichtet und
ausgestattet. Nach Abschluss der geplanten Umbau- und Adaptierungsarbeiten kénnen in diesem
Stockwerk insgesamt 12 Persanen beherbergt werden, welche sich auf zwei im Wesentlichen identisch
ausgeflhite Gasteappartements verteilen. Reide Appartements werden aus einem groRen und im neu
entstehenden Anbau zu liegen kommenden Wohn-, Koch- und Aufenthaltsbereich, sowie drei im Altbestand
verbleibenden Schlafzimmern mitsamt jeweils direkt aus diesen Schiafzimmern Zuganglichen Nasszellen
aufgebaut. Der Zugang in das nérdlich neu entstehende Appartement ist direkt aus dem Zzentralen
ErschlieBungsgang méglich, und werden die hier bereits bestehenden Zugangsttren der ehemaligen
Gastezimmer unveréndert beibehalten, Das s(dlich neu entstehende Appartement erhalt im Zuge der
Umbauten eine zentrale und direkt von der ErschlieBungstreppe abfiihrende Eingangstir, wodurch der
ehemalige ErschlieBungsgang im Siden des Geschosses nunmehr im Inneren dieses Appartements zu
liegen kommt. Die Eingangstiiren der ehemaligen Zimmereinheiten, bleiben aber auch hfer unveréindert
bestehen.

Der ganz im Sudosten des Stockwerks befindliche Lagerraum bleibt unverandert bestehen, soll zuklnftig
fedoch mit einer Drehfligeitir von den nérdlich vorgelagerten Raumlichkeiten abgetrennt werden, Der
unmittelbar nérdlich an diesen Raum anschlieende Lagerraum, wird im Zuge der Umbauten in zwei
separate R&umlichkeiten unterteilt. Dazu wird hier eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende Zwischenwand
erstellt. Der dadurch neu entstehende und westiich gelegene Raum, soll in eine Umkleide fiir das fallweise
in der Betriebsanlage titige Reinigungspersonal umfunktioniert werden.

Der &stliche Teil des Lagerraums verbleibt hingegen ungenitzt, und dient lediglich der ErschlieBung der
beiden vorgenannten Raumlichkeiten. Die Verbindungstiir zwischen diesem Gangbereich und der nordlich
anschlieBenden Treppenanlage, wird im Zuge der Umbauten jedoch gegen eine gepriifte Brandschutztir
der Qualifikation El230-C ersetzt. Dasseibe gilt fur die Zugangstir der im Nordosten des Geschosses
situierten Waschk(iche.

Der ganz im Norden des Stockwerks befindliche Wellnessbereich des Betriebs, sall raumlich verkleinert
werden. Dazu wird eine neue und brandabschnittsbildend ausgefuhrte Zwischenwand im Bereich der
altbestehenden Dusche erstellt, welche diesen Bereich in zwei separate Raumlichkeiten unterteilt. Der
stdliche Teilbereich wird auch zukinftig als Wellnessbereich geniitzt, und werden die hier bereits
vorhandenen Einrichtungen (WC-Anlage und Ruheraum) auch GroRteils unverdndert beibehaiten. Die
Saunakabine soll allerdings erneuert werden.
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Der nérdliche Teilbereich des Wellnessbereichs wird hingegen von samtlichen Anlagenteilen und
Wellnesseinrichtungen (mit Ausnahme des Dampfbades) befreit, und sodann in einen Lagerraum fir
allgemeine Betriebsausstattung umgewandelt. Erreicht werden kann der so entstehende Lagerraum Uber
eine neu hinzukommende Brandschutztir der Qualifikation Ef230-C, direkt aus dem unverandert bleibenden
Teil des Wellnessbereichs selbst. Dag altbestehende Dampfbad bleibt zwar unverandert bestehen, wird
Zuklnftig aber nur mehr durch den Betreiber selbst genlizt,

Erdgeschoss:

Der unmittelbar dstlich an das Betriebsgebiude anschlieRende und eingeschossig ausgefihrte Anbau, soll
ersatzios ahgebrochen werden. Anstelle dieses Anbaus wird unmittelbar an die bestehende
Gebaudesubstanz anschlieRend eine Fahrverbindung angelegt, welche zu den im nerddstlichen Teil des
Betriebsareals neu entstehenden Freiparkplatzen fuhren wird. Der nicht von der Fahrgasse belegte Teil des
ehemaligen Anbaus, wird zur Einrichtung weiterer Freiparkplatze genutzt. Hier sollen auch 2 - 3
handelsiibliche Ladestationen fir Elektrofahrzeuge entstehen.

Die im Sidosten des Betriebsgeb3udes eingerichtete Frihstuckskiche, der nérdlich vorgelagerte
Empfangsbereich sowie der westlich anschlieRende Frihsticksraum, werden zur Ganze aufgelassen.
Daher werden diese Raume im Zuge der anstehenden Bauarbeiten auch von jeglicher Inneneinrichtung
befreit und sodann - zumindest soweit statisch jeweils méglich - vollkommen entkernt.

Im Stdosten des so entstehenden Nutzungsbereichs wird anschiiefend ein Rezeptionsbereich mit einer
Nutzflédiche von ca. 24 m? eingerichtet. Dieser kann fiber die unverandert bleibende Haupteingangstiir des
Gebédudes direkt aus dem Freien errejcht werden, und soll mit einem Rezeptionspult, diversen Getranke-
und Snackautomaten, sowie einzelnen Sitzgelegenheiten ausgestattet werden. In Richtung des unmittelbar
nérdlich anschlielenden Treppeniaufs, wird eine neue Tarverbindung zur geb&audeinternen ErschlieRung
hergestelit. Diese wird als Brandschutztir der Qualifikation E[230-C ausgebiidet.

Der restliche Teil des entkernten Bereichs wird in ein grofies Gasteappartement fir insgesamt 6 Personen
umfunktioniert. Dieses wird aus einem groflen und im westlich neu entstehenden Anbau zu liegen
kommenden Wohn-, Koch- und Aufenthaltsbereich, drei im Altbestand angeordneten Schlafzimmern, sowie
3 im Wesentlichen identisch ausgebildeten Nasszellen aufgebaut. Erreicht werden kann dieses Appartement
Ober eine ebenfalls neu hinzukommende Verbindungstir direkt aus dem Gebaudeinneren, welche
unmittelbar sudlich an die unverandert bleibende ErschlieRungstreppe des Gebaudes anschlieffend
positioniert wird.

Am Flachdach des unterhalb gelegenen Wellnessbereichs im Norden des Betriebsareals, sollen ein
Mallraum, ein Ski- und Fahrradabstellraum, sowie ein Abstelibersich fiir Fahrrader eingerichtet werden.
Sémtliche der vorgenannten Raumlichkeiten werden aus tragenden Holzstanderwanden erstellt, mit einer
ebenfalls in Holzbauweise hergesteliten Uberdachung versehen, direkt auf die bestehende
Flachdachkonstruktion gestellt, und entsprechend mit dieser verankert. Der Mullraum wird eine Nutzflache
von ca. 6 m? aufweisen, und in Richtung Osten vollkommen offen ausgefithrt. Der Ski- und
Fahrradabstellraum wird ca. 14 m? grof ausgefiihrt, und Gber eine ostseitig angeordnete Drehflligelttir direkt
aus dem Freien erschlossen. Der Abstellbereich fUr Fahrrader soll hingegen ca. 10 m? an Nutzflache
aufweisen, und in Richtung Stiden vollkommen offen ausgefuhrt werden. Der restliche Teil des Flachdachs
wird ebenfalls mit Holzstanderwanden eingehaust, und zukiinftig als Freilagerfiache dienen. Um diese gegen
unbefugten Zutritt absichern zu kénnen, gelangt an der Ostseite sine versperrbare Gittertir zur Ausfuhrung.
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Obergeschoss:

Die in diesem Geschoss eingerichteten Raumlichkeiten werden - mit Ausnahme der ganz im SGden
befindlichen Privatwohnung - von jeglicher Inneneinrichtung befreit, und sodann ganzlich neu eingerichtet
und ausgestattet.

Nach Abschiuss der geplanten Umbau- und Adaptierungsarbeiten kinnen in diesem Stockwerk insgesamt
16 Personen beherbergt werden, welche sich auf zwei im Wesentlichen identisch ausgefithrie
Gasteappartements verteilen. Beide Appartements werden aus einem grofen und im neu entstehenden
Anbau zu liegen kommenden Wohn-, Koch- und Aufenthaltsbereich, 4 bzw. 5 im Altbestand situierten
Schlafzimmern, sowie insgesamt 4 unterschiedlich groR ausgefihrien Nasszellen aufgebaut. Beide
Appartements erhalten im Zuge der Umbauten eine zentrale und direkt von der ErschlieRungstreppe
abflihrende Eingangstir, wodurch die ehemaligen ErschlieRungsgiange des Stockwerks nunmehr im Inneren
der beiden Appartements zu liegen kommen.

Der bisher im darilberliegenden Stockwerk befindliche Zugang in die altbestehende und im Dachgeschoss
des Gebaudes angeordnete Privatwohnung, soll im Zuge der Umbauten in das gegenstandliche Geschoss
verlegt werden. Dazu gelangt am Antritt der von diesem Geschoss nach oben abfiihrenden Treppenanlage
eine neue Trennwand der Feuerwiderstandskiasse EI60 zur Ausfihrung, in welcher sodann eine geprifte
Brandschutzttr der Qualifikation E1230-C verbaut wird.

Durch die vorangefUhrten Umbauten kommt der bereits bestehende Rauch- und Warmeabzug, nunmehr
aber in den Privatwohnréumlichkeiten des Betreibers zu liegen. Daher wird dieser am gegenstandlichen
Standort demontiert, und in der 6stlichen AuRlenfassade des gegenstandlichen Geschosses im obersien
Deckenbereich wieder eingebaut. Die zugehorige Steuereinheit bleibt unverandert bestehen, und wird nur
die Verkabelung des Fensterelements an die neuen Gegebenheiten angepasst.

Dachgeschoss:

Dieses Stockwerk dient auch weiterhin nur den privaten Wohnzwecken des Betriebsinhabers, und ist dieses
daher nicht antragsgegenstandlich.

Versorgung der Betriebsanlage / Entsorgung:

Stromversorgung: TINETZ - Tiroler Netze GmbH
Wasserversorgung: Gemeinde Sélden
Abwasserentsorgung: Gemeinde Sdlden
Abfallentsorgung: Gemeinde Sblden
Oberflachenentwassearung: Versickerung
Betriebsangaben:

Betriebszeiten:

In dieser Hinsicht werden sich faktisch zwar keine Veranderungen zur bisherigen Betriebspraxis ergeben,
nachdem in den bisher ergangenen Bescheiden aber keine Betriehszeiten fixiert bzw. angefiihrt wurden, soll
dies nun ergénzt bzw. konkretisiert werden:

Die Betriebsanlage wird auch weiterhin als Saisonbetrieb im Sommer- und Winterhalbjahr gefihrt. Nachdem
der essenzielle Zweck des Gebaudes die Beherbergung von Personen darstellt, werden die Betriebszeiten
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wéhrend dieser saisonalen Offnungszeiten von Montag - Sonntag in der Zeit von 00:00 bis 24:00 Uhr
festgelegt, bzw. bleiben diese auch weiterhin bestehen.

Zu- und Abfahrt der Lieferanten und Kunden:

In dieser Hinsicht werden sich faktisch zwar ebenfalls keine Veranderungen zur bisherigen Betriebspraxis .
ergeben, nachdem in den bisher ergangenen Bescheiden aber auch keine Angaben zu Lieferanten- und
Kundenverkehr gemacht wurden, soll dies nun ebenso ergénzt bzw. konkretisiert werden:

Samtlicher Lieferantenverkehr (Anlieferung diverser Betriebsausstattung, Mullabholung, Paktdienstleister,
etc.) wird ausschlieflich von Montag - Samstag, jeweils in der Zeit von 06:00 bis 19:00 Uhr stattfinden. In
dieser Hinsicht wird mit ca. ca. 5 Lieferantenzufahrten prc Woche zu rechnen sein. Diese
Lieferantenfahrbewegungen werden sich gleichméaRig auf den gesamten Tageszeitraum verteilen, und
nahezu ausschlieBlich mittels Kleintransportern (z.B. Mercedes Sprinter, oder vergleichbar), fallweise aber
auch mit dem Privat-PKW des Antragstellers oder Lastkraftwagen durchgefihrt. Anlieferungen in der Nacht
bzw. in den friihen Morgenstunden sind - mit Ausnahme der lieferung von Brot durch den heimischen Backer
- hingegen keine vorgesehen. Aufgrund der baulichen Ausgestaltung und Lage der Betriebsanlage, werden
die vorhin bereits beschriebenen Liefervorgange zum Uberwiegenden Teil im sliddstlichen Bereich des
Grundstiickes erfolgen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Kundenfrequenz ist davon auszugehen, dass die Gésteappartements des
Betriebs Uberwiegend wochenweise gebucht werden und deshalb an einem Tag der Woche der Wechsel!
der Géste stattfinden wird. An diesem Tag wird mehr Zu- und Abfahrten zu rechnen sein, als wihrend den
restlichen Tagen der Woche. Im Schnitt wird aber mit maximal 10 Fahrbewegungen (eine Fahrbewegung
entspricht dabei einer Zu- oder Abfahrt eines Fahrzeugs) von Kunden bzw. Gasten des Betriehs pro Tag
gerechnet. 7 dieser Fahrbewegungen werden dabei im Tages- bzw. Abendzeitraum {d.h. von 06:00 - 22:00
Uhr) stattfinden, im Nachtzeitraum wird hingegen lediglich mit drei Fahrbewegung zu rechnen sein. Als
unglinstigste Tagesstunde im Sinne der OAL-Richtlinie 3 wird diesbezlglich der Zeitraum von 09:00 bis
10:00 Uhr ausgewiesen, in welchem mit maximal 5§ Fahrbewegungen zu rechnen sein wird. Im
Nachtzeitraum wird die unglnstigste Stunde zwischen 23:00 und 24:00 Uhr liegen, und ist in diesem
Zeitraum mit maximal zwei Fahrbewegung zu rechnen.

Sitzptatzanzah! / Bettenanzahi:

Nach Abschluss der beantragten Umbau- und Adaptierungsmainahmen kénnen in der Betriebsanlage
maximal 33 Géstebetten zur Verfligung gestellt werden, welche sich auf insgesamt 5 unterschiedlich groft
ausgeflhrte Gasteappartements verteilen. Die genaue Aufteilung dieser Gastebetten auf die einzelnen
Stockwerke des Gebaudes, kann der nachfolgenden Tabellen entnommen werden:

Zimmer- baw. Appartemenitaufstellung ’ _Bmeﬁaﬁﬂelldug
o L mae ' Verinderung B - L Verinderung
Slockwerk. Bestand NEU zum Bestand estand . NEy zum Bestand
BRITE 6 Zlmmer 0 Ziwmer - 6 Zimmer 12 12 keine
) OApp. 2 App. v 2 App.
EG . 0 Zimmer 0 Zimmer "1 Ap. o & 6
: 0 App. 1 App. i
1,05 8 Zimmer O Zimmer - 8 Zimmer 14 1s 1
o 0 Agp. 2 App. +2 App. ]
DG Q Zimuner Q Zinnwner kelne 0 o kaino
0 App. 0 App.
- - -t e - e
i ~ 14 ZBimmer
SUNME 1§ Zimmer 0 Zmimer 14 Zim 2 3 +7
Ofpp. I _Shwp. | 54 . SV g
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Weitere technische Details sind den Projektunterlagen zu entnehmen, in die bei der Bezirkshauptmannschaft
Imst zu den Amtsstunden bzw. nach vorhergehender telefonischer Terminvereinbarung, Einsicht genommen
werden kann.

Uber dieses Ansuchen wird geman §§ 40 bis 44 AVG und §§ 74, 81, 333, 356 Gewerbsordnung 1994 die
mindliche Verhandiung auf

Dienstag, den 10.11.2026

mit dem Zusammentritt der Amtsabordnung um ca. 13:00 Uhr, an Ort und Stelle, in 6450 Solden,
Granbichlstralte 35, anberaumt.

Bitte bringen Sie zur Verhandlung diese Kundmachung mit.

HINWEISE

1. Als Antragsteiler beachten Sie bitte, dass die Verhandlung in lhrer Abwesenheit durchgefiihrt oder
auf lhre Kosten vertagt werden kann, wenn Sie oder ihr Vertreter die Verhandlung versdumen. Wenn
Sie aus wichtigen Griinden - z.B. Krankheit - nicht kommen kénnen, werden Sie ersucht, eine/n
bevollméachtigte/n Vertreter/in zu entsenden.

2. Als sonst beteiligte Person beachten Sie bitte, dass Sie gemal § 42 Abs 1 AVG die Parteistellung
verlieren, soweit sie nicht spatestens am Tag vor Beginn der Verhandiung wahrend der Amtsstunden
bei der Behdrde oder wahrend der Verhandlung Einwendungen erheben. In diesem Verfahren kénnen
nur Einwendungen berlcksichtigt werden, die sich auf §74 Abs 221, 2, 3 oder 5 GewO 1994 stitzen.
Sie kénnen selbst an der Verhandlung teifnehmen oder sich vertreten lassen. Dabei kdnhen sich die
Beteiligten und ihre gesetzlichen Vertreter durch eigenberechtigte natiirliche Personen, juristische
Personen, Personengesellschaften des Handelsrechts oder eingetragenen Erwerbsgesellschaften
vertreten lassen. Bevolimachtigte haben sich durch eine schriftliche, auf Namen oder Firma lautende
Vollmacht auszuweisen. In der mindlichen Verhandlung kénnen sie die Vollmacht auch miindlich
erteilen. Schreitet fir Sie eine zur berufsmaBigen Parteienvertretung befugte Person ein, so ersetzt die
Berufung auf die ihr erteilte Vollmacht deren urkundlichen Nachweis. Es steht Ihnen aber auch frei,
gemeinsam mit lhrem Vertreter an der Verhandlung teilzunehmen.

3. Die for das Verfahren eingereichten Plane und sonstigen Unterlagen liegen bis zum Tage der
Verhandlung bei der Bezirkshauptmannschaft imst, Gewerbeabteilung, zur Einsicht aut.

Far die Bezirkshauptfrau:

Dr. Ladner
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